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Gemeinde Stéttwang Landkreis Ostallgéu

Bebauungsplan ,Wohngebiet Haldenwangfeld”

Satzung

der

Gemeinde Stéttwang

fir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Haldenwangfeld”
mit integrierter Grunordnung, gemd&B § 13b BauGB

Aufgrund

e des 8§ 2 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Stéttwang folgende Satzung:

1.1

2.1

3.1
3.2
3.3

4.1

5.1

5.2

6.1

§1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Stéttwang, westlich des Schorenweges. Es umfasst die
Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nrn. 270 (TF), 263 (TF), 263/5, 263/3
(TF, Buchenweg), 268 (TF, FlurstraBe) sowie 269 (TF) und 629 (TF, Schorenweg), Gemarkung Stéttwang.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1,8 ha auf. Die genauve Gréfle und Lage ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen
Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 26.06.2018. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben
Fassung beigefigt.

83 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemé&f § 4 BauNVO festgesetzt.
Nicht zuléssig sind die unter § 4 Abs. 2 Ziffer 2 genannten Schank- und Speisewirtschaften.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die gemaf § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulé@ssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

84 Maf der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossfléchenzahl
(GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8
Abs. 1 dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden.

85 Bauweise/ Stellung der Gebéude/ Grundstiicksgréfle

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.Es sind Einzelhduser zuldssig. An den in der
Planzeichnung eingetragenen Stellen sind auch Doppelhé&user zuléssig.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):

Gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile
wie beispielsweise Gesimse und Dachibersténde Gberschritten werden. Dies gilt auch fir untergeordnete
Vorbauten wie Balkone, Kellerlichtschédchte, Treppenstufen, Vordécher und dergleichen, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Auflenwand des jeweiligen Gebéudes, hdchstens
jedoch insgesamt 5 m in Anspruch nehmen; im Ubrigen gilt hier Art. 6 Ziffer 8 der BayBO.

86 Garagen / Stellplétze / Nebengebdude

Garagen, Stellplétze und Nebengebdude dirfen auch auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden; jedoch nicht in den festgesetzten Grinflachen. Vor Garagen sind
mindestens 5 m Abstand zur Hinterkante Sirafle zu halten (=Stellplatztiefe).
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Grenzgaragen geméf Art. 6 Abs. 9 BayBO sind mit einem Grenzabstand von mindestens 1m zur
Grundsticksgrenze zu errichten.

Fir jede Wohneinheit sind zwei Stellplétze zu errichten. Stellplétze und Zufahrten sind nur im unbedingt
ndtigem Mafle zu befestigen. Rasenpflaster oder gleichwertiger Ausfihrung ist der Vorzug zu geben.

Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO mit insgesamt maximal 40 m3 umbauten Raum bzw. 12 m?
Grundfléche und einer maximalen Héhe von 3 m sind auch auflerhalb der tberbaubaren Fléachen
zuléssig, sie dirfen jedoch die Verkehrsibersicht nicht behindern.

87 Grinordnung

Die nicht Gberbauten Flédchen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Gehélzen geméfB der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu
unterhalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen zu pflanzende Bdume und Stréucher sind verbindlich zu Pflanzen.
Von den Pflanzstandorten kann bei der Ausfihrung geringfigig abgewichen werden. An Stelle eines
Baumes kénnen auch 3 Strducher der untenstehenden Liste gepflanzt werden. Je angefangene 300 m? ist
so mindestens ein Baum zu pflanzen.

Je 5 erforderliche Kfz-Stellplétze ist ein Kleinbaum mit einer Wuchshéhe von 5 bis 10 m auf dem
Baugrundstick zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Fir die vorgenannten Eingrinungsmafinahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéhlt
werden. Das Forstvermehrungsgutgesetzt (FoVG —,*”) ist zu beachten. Der Pflanzabstand zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 — 50 AGBGB.

Pflanzliste:

Neben Obstgehdlzen kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten (Wuchsklasse 2) ausgewdhlt wer-
den. Bdume der 1. Wuchsklasse werden fir Pflanzungen zur offenen Landschaft hin empfohlen.

Bé&ume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Betula pendula - Birke*

Tilia cordata - Winter-Linde*
Quercus robur - Stiel-Eiche*
Salix alba - Silber-Weide

Bdume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3 xv. H. 251 — 300 cm

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Qbstbﬁume
Apfel

Birnen:

Kirsche:
Zwetschge

- Feldahorn

- Schwarz-Erle*
- Grin-Erle*

- Hainbuche*

- Vogelkirsche*

- Traubenkirsche
- Palmweide

- Vogelbeere

Berner Rosenapfel
Klarapfel

James Grieve
Glockenapfel
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Hedelfinger
Wangenheims Frish

Straucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 =100 cm

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wolliger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Geholze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige

Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
8.9

88 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Gestaltung der Gebéude
(8§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fur die als Gewerbegebiet GE bezeichneten Gebietsteile werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil GRZ | GFZ | Anzahl max. | Wandhéhe | Firsthdhe | Bau- Dachneigung und -
Vollgeschosse | (WH) max. | (FH) max. | weise form
WA 0,3 0,6 Il 6m 8,5m o 22° - 35° DN, als SD

Erklarungen:

GRZ = Grundflachenzahl

GFZ = Geschossfléachenzahl

[l = maximale Anzahl der Vollgeschosse

Wandhdhe (WH), Definition: senkrechte Entfernung von Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, dabei ist der FertigfuBboden
EG maximal. 30 cm Gber Straflenniveau in Héhe der Einfahrt zu legen

Firsthdhe (FH), Senkrechte Entfernung der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zur Oberkante
First

o= offene Bauweise

E= Einzelhduser zulassig

ED = Einzel- und auch Doppelhéduser zuléssig

SD = Satteldach, Firstrichtung geméf Planzeichnung

DN = Dachneigung

Fir die Dachaufbauten gilt:.

Es sind nur Satteldécher zuléssig; fur untergeordnete Bauteile (Vordach, Eingangsbereiche, Wintergarten)
und Garagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Aufbauten und negative
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Schréige Dachanschnitte sind unzuléssig. Die Eindeckung von Satteldé-
chern hat mit Dachpfannen zu erfolgen.

Farben fir die Dachdeckung:

Als Farbe fir Dacheindeckungen sind nur naturziegelrote bis rotbraune Téne zuléssig; grelle Téne sind
nicht zul&ssig. Dies gilt nicht im Bereich von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. Dachbegri-
nung ist zuldssig.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung.

Die Gebdudeldnge (Traufseite) muss um mindestens 20% langer als die Gebaudebreite (Giebelseite)
sein.

Fassaden:

AuBenwéinde sind in Massivbauweise oder Holzbauweise zu erstellen und in herkdmmlicher
handwerklicher Art glatt zu verputzen. Hierbei sind nur Kalk- oder Mineralfarben in gebrochenen weiflen
oder in sandigen Ténen zuldssig. Alternativ kdnnen Holzverkleidungen angebracht werden. Der Anstrich
von hélzerner Fassadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen, wobei
naturbelassenes Holz zuléssig ist.

Bei der Auflengestaltung sind folgende Materialien nicht zuléssig:

Grellfarbige oder glénzende Materialien und Farbanstriche,

Wellplatten aller Art: Kunststoff-Folien, Gummih&ute oder &hnlich wirkende Baustoffe.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m
(gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufen) zuléssig. Sie dirfen die
Gesamthshe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Uberschreiten und nicht
hoher als der Dachfirst sein.

Fur die Abstandsfléchen von Gebduden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zuléssig.
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9.1
9.2
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

10.2

89 Einfriedungen/ Freifléchen/ Oberfldchenwasser

Ein Einfriedungszwang besteht nicht.

Sollte eine Einfriedung errichtet werden, so darf die Gesamthdhe der Einfriedung an den
straBenzugewandten Seite, gemessen von der Fahrbahnoberkante, 90cm nich Gberschreiten.

Grelle und Bunte Anstriche der Zéune, sowie Kunsstoffzédune sind unzuléssig. Mauern als Einfriedung, wie
auch Betonsockel in Verbindung mit der Einfriedung sind unzuléssig. Die verwendung von Stacheldraht ist
unzuldssig.

Verénderungen der Geléndeoberfléche (Abgrabungen, Aufschiittungen) sind nur insoweit zuldssig, als
dies fur die Errichtung der im Plan dargestellten Betriebsgebéude erforderlich ist oder durch die
Geldandesituation geboten ist. Die natirliche Geléndeoberflache ist weit mdglichst zu erhalten.
Aufschittungen oder Abgrabungen sind in einem Abstand von 1,5 m zur Nachbargrenze nicht zuléssig.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf ffentliche Verkehrsfléchen abgeleitet werden. Es soll
auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberfléchenwasser von Wegen und
Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen, die vorgenannten Flachen als
wassergebundene Decken auszufihren.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlégen anfallenden Oberfléchenwassers hat der Bauherr selbst zu
sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erforderlich —
wasserdichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten Gebéude sollen, soweit erforderlich, mit einer
wasserundurchléssigen Stahlbetonkonstruktion, der sogenannten ,Weiflen Wanne” bzw. ,schwarzen
Wanne”, ausgefihrt werden.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses dirfen nicht vorgenommen
werden.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Geméf § 202 BauGB ist der Oberboden in nuizbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

8§10 Werbeanlagen

Generell dirfen Werbeanlagen durch Gréfie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts-
und Landschaftsbild stéren und sie dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Auffallende
Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden. Beleuchtung von Werbeanlagen ist
unzuldssig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. Die Héhe von Werbeanlagen ist zu beschrénken auf
maximal die Unterkante der Traufe. Je Gebdude sind maximal 1,5 m2 Werbeflédchen zuléssig.
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11.1

11.3

811 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, Aulenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt unverziglich zu
verstdndigen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der
Meldepflicht geméfl Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmcdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschuizbehdérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeifen befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Forfsetzung der Arbeiten gestatfet. Zu versiéndigen ist das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege (BLfD), Diensistelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0;
Fax 08271/8157-50; Email: DST Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustindige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziglich der Bereitstellung der notwendigen Fléchen fir die Feuerwehr, der éffentlichen Verkehrsfléchen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der Kreisbrandinspektion
hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begrindung beigefigt.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf
und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

§12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Haldenwangfeld”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung
und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 26.06.2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Stéttwang, den 2 9. Jum 2018

v

&\M AM/'\

Schlegel, Birgermeister
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Anlage 1: Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgéu

Bei der Aufstellung von Fléchennutzungs- und Bebauungsplénen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschrif-
ten und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend auf-
genommen werden.

A

Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen for Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
offentlichen Verkehrsfléche aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und Gro3béume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach léngerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird.

Gradlinig gefihrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefihrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellfléchen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
rettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdhrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebdaudefront (je nach Gebé&udehshe) ein befestigter Aufstellstreifen von
mind. 3,50 m und daran anschlielend ein Geldndestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahren zu den Aufstellfléchen missen den Forderungen geméf Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsfléchen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannschaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kdénnen. Diese sollen auflerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méglichst Néhe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsfléche von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.
Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen misssen, wenn sie der Anfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fir
ein Gesamtgewicht von 16t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Héhe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngeméf} entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéinden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

StichstrafBen missen am Ende eine Wendefléche for mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsfléchen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Straflen”, die auch der Zutahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu beriicksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die 8ffentliche Trinkwasserversorgung
nach Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. Mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
darf von 90 bis 190 cbm/h. Diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das offentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Abstdnden von nicht mehr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
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F

Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.

Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden.

Fur besonders brandgeféhrdete Schutzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er kann
durch die dffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfiigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjéhrige
Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,,Bau
von Wasserbehdgltern”.

Wenn von ,anderen Mafinahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Gréfle in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Obijektschutz zusammenhéngende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem offentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléchen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen und unter Einsatz besonderer Brand-
schuizmafBnahmen veriretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV (Gaststéttenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStéiV (Versamm-
lungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhéuser in der Bauleitplanung
vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusétzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerétebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
je nach Art und Gréfle der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
ergéinzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustédndigen

Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@‘ DN 80 Hydrant Unterflur, 2.8, Nennweiie 80
@ DN 108  Hydrant Uberfiur, z.B. Nenaweite 100
E 50  Loschwasserbehalcer, z:B. 50 m* Nutzinhal: - unterirdisch

1
‘iﬁ“:r 90 Lischwasserbehiilter, zB. 90m® Nutzinhal: - Teich, Schwimmbecken

1‘-‘1,-'""( . Brunneo - Feuerldschorunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsaizplénen der Feuer-
wehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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Gemeinde Stétiwang Landkreis Ostallggu

Bebauungsplan ,Wohngebiet Haldenwangfeld”

Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Stéttwang, zwischen den Tennisplétzen und dem Schorenweg.
Es umfasst die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 270 (TF), 263 (TF), 263/5,
263/3 (TF, Buchenweg), 268 (TF, Flurstrafe) sowie 269 (TF) und 629 (TF, Schorenweg), Gemarkung Stéttwang.
Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 1,8 ha auf.
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Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches

2. Veranlassung

Die Gemeinde Stéttwang braucht dringend ein neues Baugebiet, um den Bedarf an Bauplétzen fir die Errich-
tung von Eigenheimen der Bevélkerung decken zu kénnen. In den durch Bebauungspléne ausgewiesenen Ge-
bieten stehen keine Baugrundstiicke zur Verfiigung. Im unverplanten Innenbereich sind keine nennenswerten
Baultcken festzustellen bzw. fir die Gemeinde oder fir Bauwillige nicht erschlieBbar und auch nicht verfiigbar.

Die Grundstiicke im Plangebiet sollen insbesondere dem &rtlichen und organischen Bedarf an Wohnbauplétzen
dienen. Der Bebauungsplan wird geméf § 13b BauGB und ohne Umweltbericht aufgestellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GeméfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2013) — und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (2007) darge-
legt. Die wesentlichen Zielaussagen betreffen folgende Bereiche:

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP):

3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen (G): Die Ausweisung von Baufléichen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Inneneniwicklung vor AuBeneniwicklung  (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung ~ (G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2): Neue Siedlungsfléichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
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3.1.2 Regionalplan der Region Allgéu 2007 (RP 16)

All1.3(2) ausgewogene Wirtschafs- und Siedlungsentwicklung von Stéttwang im Umlandbereich von Kaufbeuren /
Mauerstetten
BI11.1(2) natirliche Grundlagen und landschaftliche Gegebenheiten zur Erhaltung und Entwicklung der Region als

Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevélkerung als bedeutsamer Erholungsraum sichern

BV 1.3 Abs. 2 (Z) Eingrenzung des Fléchenverbrauchs durch Nachverdichtung

BV 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken; Anbindung von Neubaufldchen an bestehende Siedlungs-
einheiten

BV1.7 (2) Erhalt von Dorfstrukturen und Ortsbilder sowie der Funktion, Struktur und Gestalt, ggf. Erneuerung

Die Einzelgemeinde Stdttwang im (kinftigen) Raum mit besonderem Handlungsbedarf (LEP-Fortschreibung) ge-
hort geméf Regionalplan zum Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum des Oberzentrums Kaufbeuren
und dem Siedlungsschwerpunkt Mauerstetten. Mit der vorliegenden Planung werden fir den regionalen Woh-
nungsbedarf Bauplétze in Anbindung an bestehende Siedlungsstrukiuren geschaffen, ohne Schutzfléchendarstel-
lungen der Uberregionalen Planung zu betreffen. Dies dient auch dem Auffangen des Siedlungsdruckes der von
dem Oberzentrum Kaufbeuren ausgeht.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stéttwang verfigt Gber einen wirksamen Flédchennutzungsplan (in der Fassung vom 01.12.2004).
Der Landschaftsplan, erstellt durch das Architekturbiiro Hofmann+Dietz als gemeinsamer Landschaftsplan for
die Gemeinden Stdttwang, Kaltental und Oberostendorf, ist in den Fléchennutzungsplan integriert. Der Fléchen-
nutzungsplan wurde am 17.11.2005 durch das Landratsamt Ostallgéu genehmigt und durch die Bekannima-
chung des Genehmigungsbescheides am 24.11.2005 rechtsverbindlich. Das Plangebiet ist hierin als Wohnbau-
flache dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Stéttwang, unmafstéblich

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet schliefit an die Wohngebietsbebauung der Bebauungspléne ,Stéttwang — Tennisplatz” und
LStdttwang Nord” an. Es herrschen hier Ost-West ausgerichtete Satteldécher in Ziegelrot bis Dunkel- bzw. Braun-
rot vor. Die Einzel- und Doppelhduser sind zweistéckig mit flacher Dachneigung errichtet. Die Nutzung von So-
larenergie findet auf ca. 50 % der Grundsticke statt.

Naturhaushaltliche Belange:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge und Er-
kenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Eine Eingrinung nach Norden hin ist nicht
vorhanden. Es sind keine Schutzfléchendarstellungen im Plangebiet bekannt.
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Relief:

Die Héauserzeile westlich der Flurstrafle befindet sich relativ eben auf Héhen von ca. 714 m G.NN, die 8stlichen
Baugrundstiicke steigen bis auf ca. 717 m G.NN beim Schorenweg an.

Bodenverhdltnisse:

kiesfihrende lehmige Braunerden bis Parabraunerden mit guter Zustandsstufe liegen wiirmzeitlichen Alluvialen
einer Jungendmoréne (Carbonatschottern) auf.

4.2 Betrachtung der Schuizqgiter

Schutzgut Arten und Lebensréume:

Es handelt sich um einen Bereich, der noch als Intensivgrinland genutzt wird.

Biotopkartierte Fléichen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.

Im gegensténdlichen Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen:

» die naturnahe Gestaltung und Durchgriinung der privaten Griinfldchen sowie der Wohn- und
Nutzgarten,

e Hofbdume im Stralenraum,

*  Vermeidung von Fléchenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége

Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die maximal zuléssige Grundfléche liegt in einem
Bereich, die eine Einfamilienhausstruktur erméglicht mit guter Durchgriinung, die aber auch eine passable
Verdichtung mit mehr als 20 WE/ha erwarten lasst. Bei den Baumafinahmen wird auf eine fachgerechte
Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbringung nach Beendigung der Baumaf3nahme Wert gelegt. Es sind
sickerféhige Fléchen entlang der ErschlieBungsstrafe vorgesehen.

Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Versiegelungsfléchen sollen so gering wie méglich gehalten
werden.

Schutzgut Luft / Klima:

Das geplante Wohngebiet schliefit unmittelbar an bestehende Bebauung an. Aufgrund der Gberwiegend
vorherrschenden West- und Stidwestwinde und des insgesamt dérflich gepréigten Charakters der umliegenden
Bebauung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion fir Siedlungsgebiete auszugehen. Luftaustauschbahnen
sind aus obigen Griinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht betroffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Bereich stark anthropogen iberprégt und es sind
keine besonderen Habitate oder geschitzten Arten angezeigt. Das Gebiet wird gut durchgrint. Zusétzliche
Baumstandorte sorgen fiir einen besseren Ubergang der Habitate vom Siedlungs- in den Landschaftbereich.

Schutzgut Erholung / Larm:

Der Abstand zu den Trainingsplétzen ist ausreichend. Eine erhebliche Betroffenheit durch Larm wird weder durch
die umliegenden Wohngebiete, noch von der kinftigen Nutzung der neuen Wohngebietsfléchen zu erwarten
sein.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Anschluss an die vorhandene Orsbebauung. Nach Norden grenzt eine
landwirtschaftlich genutzte Fléche an. Damit liegt das Planungsgebiet in einem eher ausgeréumten, durch
intensive Landwirtschaft Gberprégten Landschaftsbereich ohne gréfiere Strukturvielfalt. An der Nordgrenze des
Bebauungsplanes werden Grinfléchen zur Ortsrandeingrinung festgesetzt, die die Einbindung in die Landschaft
verbessern bis die Siedlungsfléche erweitert wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale.

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes unverziglich zu versténdigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht geméf Art. 8, 1-2 des DSchG.
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5. Planung
5.1 ErschlieBung
5.1.1 Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die Flurstrafle und den Schorenweg erschlossen. Die westliche Hausreihe liegt direkt
am Buchenweg. Der Schorenweg wird durch die Planung geringfigig auf die Fl. Nr. 629 erweitert.

5.1.2 Kanal - Entwédsserung

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.

Bei der Behandlung des Regen-Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden. Entspre-
chend sind alle Zufahrten und Wege in wassergebundener Decke — versickerungsféhig — auszubilden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Ausschluss der in der Satzung genannten Nutzungen begriindet sich in der Gebietsstruktur: jene Nutzungen
fordern in der relativ kleinen Fléiche des Bebauungsplanes regelméafig zu viel Raum und liefern gleichsam keine
Verbesserung der Versorgung. Im Orisbereich von Stéttwang gibt es ausreichend Fléchen, wo diese Nutzungen
Unterbringung finden kénnen.

5.3 MaB der baulichen Nutzung und bauliche Gestaltung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Gber die o.g. stédtebaulichen Werte bestimmt. In Tabelle § 8.1 werden
diese konkretisiert und festgesetzt.

Fir die am Ortsrand stehende Hauserzeile sind nur Einzelhéuser zugelassen. In den dahinterliegenden Héuser-
reihen auch Doppelhduser zuldssig. Um am Schwerpunkt des Gebietes keine gedréngt wirkende Situation zu
schaffen wurden die Bauplétze 19 und 20 ebenfalls nur als Einzelh&user vorgesehen. Dies sorgt fiir gesunde
Wohnverhéltnisse, beugt sozialen Spannung vor und erzeugt ein rundes Ortsbild.

Die gestalterischen Festsetzungen fihren die Bebauungsgrundsétze des sidlichen Ortsbereiches weiter und
schaffen eine insgesamt méglichst ruhige Dachlandschaft. Farbe und Gestaltung von Dach und Fassade sollen
ortstypisch gehalten werden, wobei zu Gunsten der erneuerbaren Energien dachparallele Solaranlagen zuléssig
sind.

Werbeanlagen werden mit Regelungen besetzt, die den dérflichen Eindruck des Wohngebiets erhalten sollen.

5.4 Garagen und Stellpldtze

Fir die Vorschriften zur Pflicht zu Herstellung von Stellplétzen, den Stellplatzbedar, die Lage und Beschaffenheit
der Kfz-Stellplétze und deren Zufahrten sowie weitere Regelungen zur Gestaltung und Beseitigung des Nieder-
schlagswassers gilt die GaStellV (Garagen- und Stellplatzverordnung). Garagen, Nebengebéude sowie Stellplét-
ze dirfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Grundsétzlich dirfen diese Gebéude die Verkehrs-
Ubersicht nicht behindern und missen die in der Satzung festgelegten Abstéinde einhalten.

Sémtliche Nebengebdude sind méglichst mit Satteldéchern zu versehen. Das Dach ist direkt aufzusetzen und in
der Gestaltung mit dem Hauptgebdude abzustimmen.

5.5 Flachenbilanz
Das Plangebiet mit 1,8 ha gliedert sich folgendermafien auf (berschlagig):

3600 m?2 Verkehrsflachen
1500 m? Ortsrand auf privaten Grinfléchen
1,3 ha Bauflachen fir Wohnbau

6. Griinordnung

6.1 Naturliche Grundlagen / Griinkonzept

Die Flachen werden derzeit noch intensiv als landwirtschaftliches Grin genutzt und sind durch diese anthropo-
gene Uberprégung als artenarm anzusehen. Eine Orisrandeingrinung ist hier bisher nicht festzustellen. Die bis-
her geplante Ortsrandeingrinung wird zum neuen Ortsrand vorgeschoben.
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6.2 Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen

Der nérdliche Rand des Plangebietes wird mit einer 5 m breiten privaten Grinflache mit Bepflanzungsauflagen
gestaltet, wie dies in der Satzung unter § 7 vorgegeben ist. Dieser Bereich wird den Grundstiicken der Bauplétze
zugemessen. Die Bepflanzungsauflagen werden in den Kaufvertrégen verankert.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zur Einbindung in die Umgebung und zur Durchgriinung des
Gebietes beitragen. Insbesondere durch die Pflanzung von Obstb&umen oder B&umen soll die dorftypische Le-
bensraumqualitét erhalten bzw. geférdert werden.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
B&umen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Stra3enraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich maglichst entlang der Hinterkante Strafle ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

Fir die Durchgrinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obstbédume verwendet werden, wobei auch Halbstém-
me im seitlichen und rickwértigen Gartenbereich zuldssig sind, geméaf Vorschlagsliste in der Satzung unter § 7.

6.3 Anwendung der naturschuizrechtlichen Eingriffsregelung

Die freien Flachen wurden bisher intensiv als landwirtschaftliches Griin bewirtschaftet.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz
Die Emissionen aus der Landwirtschaft sind ortstypisch und entschadigungsfrei hinzunehmen.

Im benachbarten Bebauungsplan ,Stéttwang — Trainingsplatz” wurden die Grenzwerte fir Wohngebiete (vor al-
lem durch den Tennisplaiz) nur in Teilen und nur noch geringfigig Uberschritten. Eine Beeintréichtigung ist daher
im gegensténdlichen Plangebiet nicht angezeigt.

7.2 Lage zu Gewdissern

Es sind keine Oberfléchengewdsser betroffen.

7.3 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmaflig Abfélle anfallen, sind an die dffentliche Abfallentsorgung an-
zuschlieen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfie Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist.
Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransporifahrzeuge in Vorwértsrichtung uneingeschrankt
angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsfléche liegen, sind entsprechende
Wendekreise bzw. Wendefldchen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzuplanen. Ansonsten sind in
zumutbarer Enffernung an der ndchstliegenden durchgehend befahrbaren Verkehrsfléche Stellplétze for
Abfallbehdlinisse sowie fiir die Bereitstellung sperriger Abfdlle vorzusehen.

In der Gemeinde steht ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem kdnnen gebrauchte Verkaufsverpackungen
entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

7.4 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan 'Wohngebiet Haldenfeld" wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen
Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungs-
bereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Fassung vom 26.06.2018 Seite 13 von 15



Gemeinde Stéttwang Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Wohngebiet Haldenwangfeld”

8. Technische Infrastruktur / ErschlieBung

8.1 Straf3en

Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbiiro Thein, Kempten. Durch das &stliche Plangebiet fihrt
eine Planstrafle mit brutto 6,5 m, die auch die Durchfahrt eines dreiachsigen Millfahrzeuges erlaubt. Stdlich
besteht Anschluss an die St 2014, die in Thalhofen (Westen) an die OAL 16 anbindet.

8.2 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung einschliefllich der Léschwasserbereitstellung Gber Hydrant erfolgt durch die Gemeinde.
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Oberfléchenwasser soll grundséitzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen.

Das Plangebiet wird an die Abwasserleitung mit Anschluss an die Kléranlage Stéttwang angeschlossen. Es be-
steht Trennsystem.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachwasser) ist méglichst breitflachig zu versickern.

Hinweis zum Niederschlagswasser: Hierbei sind das DWA Merkblatt M 153 Il Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser’ , das DWA Arbeitsblatt A 138 Il Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser" , die Niederschlagswasser-freistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugeho-
rigen Technischen Regeln TRENGW zu beachten. Anfallender Bodenaushub ist aufgrund der Ortsrandlage vor
einer Entsorgung entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben des vorgesehenen Entsorgungsweges zu untersu-
chen.

Die Pumpstation am Buchenweg ist freigehalten.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die direkte Stromversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der LEW. Diese teilte mit Schreiben vom

04.04.2018 mit:

,Bestehende 1 kV - Kabelleitungen
Im Gelfungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in der Strafle verlegte 1kV-Kabelleitungen unserer Ge-
sellschaft fir Orisnetz und Straflenbeleuchiung. Die Kabeltrassen sind im beiliegenden Kabellageplan
M=1:1000 dargestellt. Der Schutzbereich dieser Kabelleitungen betrégt 1,00 m beiderseits der Trassen.
Bei jeder Annéherung an unsere Versorgungsleitungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufs-
genossenschaft Energie Textil Elekiro Medienerzeugnisse einzuhalten. Da es bei einer Beschddigung der Kabel-
leitungen auBerdem zu umfangreichen Unterbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Auf-
nahme von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelpléne bei unse-
rer Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Strafle 36

87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527- 55
zu beschaffen. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter hifps.//geoporial.lvn.de/apak/ abgerufen
werden.
Sollte eine zeitlich beschrénkfe elekirische Abschaltung einer betroffenen Kabelleitung erforderlich sein, wenden
Sie sich bifte rechizeitig an die oben genannte Betriebsstelle. Gleiches gilt fir bauliche Mafinahmen (Um-/Tiefer-
legung) an unseren Kabelleitungen.

Elektrifizierungskonzept

Eine gesicherte Stromversorgung des geplanten Baugebietes ist nur nach Errichtung einer neuen Trafostation ge-
wahrleistet. Den groben Standort der vorgesehenen Kompakt-Trafostation (AuBenabmessungen: Lénge/Breite/
Héhe ca. 3,00 m/1,50 m/1,80 m) haben wir in den Planentwurf eingetragen. Aus fechnischen Grinden ist ein
Standort entlang der Flurstrafe zu bevorzugen. Der Platzbedarf fir die Trafostation mit entsprechendem Umgriff
(ca.14m2) ist als Versorgungsfliche festzusetzen und in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die Transformato-
renstation mit dazugeh&rigem 20 — kV - Kabel soll durch eine Dienstbarkeit zugunsten unserer Gesellschaft gesi-
chert werden.

Die Einbindung der neuven Trafostation in unser Mittelspannungsnetz erfolgt Gber eine neve 20 -kV Kabelleitung
(siehe Planeintragung). Die genaue Festlegung der Kabelfrasse ergibt sich erst im Rahmen der Projektierung.
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Der Schutzbereich der Kabelleitungen betrégt 1,00 m beiderseits der Kabelirassen und ist von einer Bepflanzung
frei zu halfen.

Die geplanten Neubauten werden wir iber Erdkabel anschliefen. Die genaven Trassen der Niederspannungs-
kabel kénnen erst festgelegt werden, wenn die endgiiltige Parzellierung der Grundsticke bekannt ist. Wir wer-
den die geplanten Stromkreiskabel méglichst in Sffentlichen Verkehrsfléchen verlegen.

Erweiterung der StraBenbeleuchtung und Telekommunikationsanlagen

Im Zuge der Arbeiten zur elekirischen Erschliefung des Baugebietes kénnen die Stralenbeleuchiungs- sowie die
Telekommunikationsanlagen (Kabel und Rohre) wirtschaftlich erstellt bzw. verlegt werden. Wir bitten Sie deshalb,
rechizeitig vor dem StraBenausbau entsprechende Angebote anzufordern.”

Die Versorger wurden am Verfahren beteiligt.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Maf3nahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises zu veranlassen. Es wird auf das Merkblatt der Kreis-
brandinspektion verwiesen, siehe Anlage.

9. Bodenordnende Maf3nahmen

Das Gelénde bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender Mafinahmen nach dem Baugesetzbuch.
Die Aufteilung der Grundstiicke wird vertraglich geregelt.

10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Breitband, Digitalisierung und Vermessung zur Verfiigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Gemeinde Stéttwang,
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