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Die Gemeinde Stdttwang erld8t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugeset:z-
buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 | S.2253), der
Baunutzungsverordnung (BauNvo) i. d. Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.13830
(BGB1 1 S. 133), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 1. V. m. dem
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBY i1 S. 885, 1i24), vom 22.04.1933 (BGB1 | S. 466), des
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) und des Act. 23 der Geme indeordnung fiir den Freistaat
Bayern (G0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgen-
den mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vom Nr. 50-610-7/2 ge-
nehmigten Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet "Ostlich des Kindergartens zwischen
dem Schorenweg und dem Melterweg” als

SATZUNG
. § 1
Inhalt des Bebauungsplans
Fur das obengenannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schi- if+an (Textteil) und der Bebauungspianzeichnung 1. d. F. vonn 14.06.1994.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

§ 2

Art der bhaulichen Nutzung

i

1 Das Bauland i rdumlichen Geltungstereich des Bebauungsplans wird gemal der
Raunutzungsverordnung festyesetzt =is:

1.1 Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNve) .
1.2 Fliche fir den Gemeinbedarf i. 5. des § 9 Abs: 1 Nr. 5 BauGB.

2. Die nach § 5 Abs. 2 Ziff. 8 und 9 der BauNVO zuldssigen Arten und Nutzungen
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

3. Im Gebiet MD-11 sind nur maximal drei Wohneinheiten pro Gebiude zuldssig.
§ 3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichinung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoBf ldchenzah-

fen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hichstgrenze.
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§ 4

Bauweise
Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser zu-
ldssig.
§ 5

GroBe der Baugrundsticke

Raugrundstiicke missen mindestens 500 m2 gro8 sein.
l 1

§ 6
Garagen und Nebengebiude/Stellplatze

RS e

1. Garagen und Nebengebidude dirfen nur inneri ib der {iberbaubaren Fliachen er-
richtet werden.
st die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich und
ergeben sich kirzere Abstandsflédchen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
werden diese nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO im Bebauungsplan festgesetzt
und entsprechend vermaBt. Soweit Garagen in der Planzeichnung festgesetzt
sind, sind deren Standorte verbindlich. Dabei sind die Garagen einschlie8-
lich deren Nebenridume entsprechend dem Art. 7 Abs. 4 BayBO zu bemessen.
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2. Vom &ffentlichen StraSenraun haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.
4. Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

5. Fur Garagen und Nebengebdude sind Satteldacher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebiduden vorgeschrieben.

6. Kleine Nebengebiude bis max. 8 nR Uberbauter Flidche je Grundstlchk koénmen
- soweit es die Topographie erlaubt - im rickwdrtigen Grundstlckszteil auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden.

7. Stellpliatze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstick zur Verflgung zu
stellen. Sie missen jederzeit und einfach zu erreichen sein.

8. sStellplatze dirfen nicht versiegelt werden.

§ 7
Gestaltung der Gebidude

1. Fir santliche Gebiude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 33i
mit + 2" Toleranz zulédssig. Ausnahme: Abweichungen werden hinsichtlich Knie-

stockhéhe und Dachneigung in den in der Planzeichnung mit * gekennzeichneten
Bereichen zugelassen.

2. Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.
Ausnahmen sind mdglich flir Quergiebel, Garagen und Nebengebidude soweit diese
gegeniiber der Hauptfirstrichtung untergeordnet bleiben. Dies gilt auch fir
die Kniestockhdhen. Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Hauslinge nicht
Uberschreiten.




10.

11.

12.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondachstei-
nen in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

Der Kniestock darf bei Gebauden mit der GeschoBzahlfestsetzung 1D grundsédtz-
lTich nicht iber max. 1,20 m ausgefihrt werden,

Bei Gebauden mit zwei VollgeschoBien darf der Kniestock nicht Uber 0,40 m
hoch ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweite Vollgescho8 als Dach-
geschoB ausgefibhrt wird. Ausnahme: siehe § 7 Abs. 1. '

Garagen und Nebengebdude dirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
weisen,

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Flucht der AuBerwand.

Der Dachiiberstand betrigt an den Giebelseiten 0,80 m bis 1,20 m, und an den
Traufseiten 0,60 m bis 1,00 m. Bei durchlaufend abgestrebten Balkonen gilt
das MaB der senkrechten Abstrebungskonstruktion.

Die Hohenlage der Gebiude ist in der Bauzeichnung mit Gelindeschnitt darzu-
stellen, sie wird im Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt.

Oberkante FertigfuBboden des ErdgeschoBes sollte hierbei - gemessen im Zu-

gangsbereich zum Wohnhaus - 0,25 m Uber StraBenniveau nicht tiberschreiten.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem Anstrich zu-
gelassen. Sonstige Bauelemente wie Fenster, Turen, Laden, Giebel-, Knie-
stock- und. Balkonverkleidungen sollen aus Holz mit einer senkrechten natur-
farbenen Oberflichenbehandlung (Lasur) sein.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farbigen Glasern und Profilglasern ist
nicht erlaubt. :

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweizen.

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 20 % langer als die Giebelseite
geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebiude darf 11,00 m nicht Uberschreiten.
Abgeschleppte oder angesetzte Neberigebidude oder Garagen werden dabei nicht
gerechnet.

Dachaufbauten als stehende Gaupen sind nur bei einer Dachneigung von 327
bis 35" zuldssig. Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbindlich
einzuhalten:

- Die Dachneigung der stehenden Gaupe ist der des Hauptdaches anzupassen,

- Der FuBpunkt der Gaupe soll hinter der Verldngerung der AuBenkante der
Unfassungsmauer der Gebdude 1iegen.

- Der Firstpunkt der Gaupe muB deutlich unter dem Hauptfirst liegen.
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13.

14,

- Die Gaupenbreite betrigt max. 1,30 m, die maximale Hohe zwischen Dachhaut-
anschnitt und Oberkante und oberes Rahmenholz betragt 1,20 m.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaupr~ =ingerichtet werden. Aushahmsweise kann
eine zweite Gaupe zugelassen werden, sofern die Hauslange 9,00 m uber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gaupen soll mindestens 1,20 m betra-
gen.

- Die Gaupen mussen als Abstand mindestens 3,00 m von der Gebiudeecke ein-
halten. i

- Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einer Glasfliche von 0,75 m eingebaut
werden.

- Schrige Dachanschnitte sind unzuléssigi. 4

- Dreieckige Gaupen, Schleppgaupen sowie negative Dacheinschnitte sind nicht
zuléssig. » '

Bauwerke an einer gemeinsamen GrundstUcksgren%e mdssen einheitlich gestaltet
sein (durchlaufender First, gleiche Materialien, gleiche Dachneigung usw.).

Eckerker- und Vorbauten sind an den Gebéudeecken nicht erlaubt. Dasselbe
gilt fur Balkone, die iber Eck laufen.

§ 8

Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig:
Holzziune aus senkrechten oder waagrechten Brettern oder Stangen mit Rund-
holzpfosten, nicht héher als 0,90 m dber dem Anschnitt der Verkehrsfldche an
die Finfriedung. Bei Verwendung von 8eton- oder Metallpfosten missen diese
0,15 m niedr iger als der Zaun sein, der Zaun mul vor den Pfosten durch-
laufen. Sockel sind nicht gestattet.

Als seitliche und rickwirtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschrie-
henen Ausfihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder gtrine Maschendrahntge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie dirfen ebenfalls
héchstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein. Stitzmauern oder Sockel
sind unzulassig.

Pfeiler fur Gartentiren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet werden.

Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze durfen nicht eingefriedet
werden,

Die Hausnumern sind gut sichtbar anzubringen.
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§ 9

Aufschittungen und Abgrabungern

Veridnderungen der Gelindecberfliache dirfen nur in dem zur Curchfithring des
Bauvorhabens erforderlichen AusinaB ausgefihrt werden. Die natirliche Gelan-
deoberflache ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

Abgrabungen zumn Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind

unzuléssig. '

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Hohe von 0,30 m Uber StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellpliatzen, Garagenvorplidtzen sowie Zu~ und Ausfahrten ist im Sichtdreieck

0%

unzulédssig.
§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild
1. Die nichtiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-

platze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das notwendige MaB zu hegrenzen. Befestigte Flachen n¥issen so
wasserdurchliassig sein, daf eine Versickerung der Cberfliachenwasser an Ort
und Stelle mdglich ist,

Bei anpflanzungen im privaten und &ffentlichen Bereich, missen heunische
oder heimischen dhnliche Pflanzenarten verwendet werden. Nadelgehdlze zind
nur i rickwartigen Privatgartenbereich zuldssig. Der Nadelholzanteil darf
10 % der Baum- und GroBstrauchpflanzung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht
Ubersteigen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhalten eigetragenen Baume sind
auch wiahrend der Bauzeit zu schitzen. Desgleichen nissen alle fachiich
erforder 1ichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen,
durchgefibrt werden.

Pro 200 ne Grundstiicksflache ist mind-:t-as ein Obsthaum (Halb- oder Hoch-
stam) zu pflanzen.

Je Grundsktiick st im Zufahrtshereich ein Hausbaum (Laubbaum) zu pflanzen.
Zuldssige Pflanzenarten sind der Pflanzliste unter Ziff. 6 auszuwihien.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biaume und Straucher
missen spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
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Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie aus
folgenden Arten auszuwihlen:

Baumne: Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Syringa vulgaris - Flieder

Tilia cordata - Winter]inde ‘ Cornus mas - Kot nelkirsche

Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - Hase

Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus padus - Traubenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Der Mindeststanmmumfang bei Laubbiumen betrdgt 0,14 m - G,16 m; Striucher
milssen zwei Mal verschult und mindestens 60 - 100 am hach sein. :
Flr Baume, die als zu erhalten festgesetzt sind, ist bei unvermeid]icher
Beseitigung im Zusammenhang mit der Erichtung neuer Geh: ide eire Ersatz-
pflanzung vorzunehmen und zwar mit Biumen der gleichen ' t.

Private Grinflichen zur Gestaltung des Ortsbildes (Ortsrand) sind als drei-
reihige Strauchhecken und aus den nachfolgend genannten Arten unter Einhal-
tung der Mengenangabe anzupflanzen. Die Pflanzabstinde sollen dabei 1 x 1 m
betragen, wobei die Pflanzen in den Reihen Zu versetzen sind. Die Hecken
sind an den in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Stellen mit Aus-
nahme der Flachen der F1.-Nr. 711 mit B&umen der Artenliste des § 11 Ziff. 6
zu Uberstellen. Bei dem Grundstick F1.-Nr. 711 sind ausschlieB8lich Obstbaum-
hochstanme zu verwenden. Die Strauchqualitat darf, zwei Mal verschult, 60
bis 100 an Hdhe nicht untersctraiten. :

-~ Corylus avellana - Hasel 10 % der Strauchpflanzen
- Cornus sanguinea - Hartriegel 15 % der Strauchpflanzen
- Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

(Hinweis: giftige Pflanze - nicht

an Spielplitze pflanzen) S5 % der Strauchpflanzen
- Ligustrim vulearis - Liguster 5 % der Straochoflanzen

(Hirweis: giftige Pflanze)
- Lonicera xylosteuan - Heckenk irsche

(Hinweis: giftige Pflanze - nicht

an Spielplatzen pflanzen) 10 % der Strauchpflanzen
- Prunus padus - Traubenk irsche 16 % der Strauchpflanzen
- Prunus spirosa - Schlehe 5 % der Strauchpflanzen
- Crataegus nonogyna - WeiGdorn 15 % der Strauchpflanzen
- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 10 % der Strauchpflanzen
- Viburnun lantana- Wolliger Schneeball 35 % _der Strauchpflanzen

2

,

3

100 °

Die Arpflanzung von Thuja-, Zypressen- und Fichtenhecken st in Plargel et
nicht. zuliassig.

Flr Grundstiicke, insbesondere im Ber eich der Il -geschossigen Bebaining, i<t
es erforderlich, dem Bauantray einen detaillierten Frei M Achengesta ltungs-
plan im MindestmaBstab 1 : 200 gemnaB Art. 5 und Art. 90 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung, aus dem die Nutzung der Freiflichen sowie die Bepflanzung er-
sichtlich wird, einzureichen. Nach einer Priifung und eventuell erforder-
lichen Ergdnzung erfolgen die notwendigen Auf lagen der Begriindung im Bau-
genetmigungsver fahren.
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10. tandwirtschaftlich extensiv genutzte Fliachen sind aus der Bewirtschaftung
insoweit herauszunehmen, als auf den ausgewiesenen Flichen keine Gu1¥e aus-
gebracht werden darf. Eine Beweidung ist mdglich.

§ 12
Wasserwirtschaft /Oberflichenwasser
1. Die Hausabwidsser sind an die Ortskanalisation zur Weiterleitung an die voli-
biologische Kldranlage des Zweckverbandes Gennach-Kirchweihtal anzuschlie-
Ben. Die Abwasser werden im Mischsystem abgefiihrt.

~

Der Anteil der versiegelten Fliachen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern. Der Anteil der versiegelten Flache darf pro Wohngrundstiick nicht
mehr als 25 m betragen. Dabei gelten als versiegelte Flichen auch Pflaster-
flachen, deren offene Fugen weniger als 2,5 an betragen.

3. Die Breiten von Zufahrten und Zugingen sind grundsitzlich auf das rotwendige
MaB zu beschrinken. Befestigungen dariber hinaus missen versickerungsfihig
sein (z. B. Rasenpflaster).

4. Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist nach Miglichkeit auf dem
Jewe1lwgen Grundstiick zu vers1rkern

8}

Falls erforderlich, sind die Gebéude mit dichten Wannen auszubilden.

§ 13
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einrstelien.
Da~ Rayerische | andesant. fir Denkmaloflege, AuBenstelle Augsburg, Abteilung Vor-

ol Frihgeschichte, Prinzregentiensty . 11 a,
betn Landratsamt. Ostalledu sind unwerzilglich zu verstindigen,

oder die Untere Derdnalschotzhehdo de

§ 14
Inmissionsschutz

i Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Inmissionen miissen
hingenammen werden. Filr die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die g=nidd §
5 Abs. 1 BauNVO ausdriicklich angesprochenen Entwick Tungsmbglichkeiten nicht
eingeschrankt werden.

2. Immissionsschutz (StraBenverkehrsgerdusche) an baulichen Anlagen neben der
HauptstraRe (StaatsstraBe 2014): Oie Fenster von Ruherifumen (Schiaf-,
Kinder- und Gastezinmer) sollten nicht direkt der HauptstraBe zugewandt.
sein.
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§ 15
inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt nit e Bekanntmachung seirer Getetoiiaung in Kraft.,

Stottwang,

/" Denmler, 1. Blrgermeister
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