GEMEINDE STOTTWANG LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 1
fiir das Gebiet ,,Ortskern Stéttwang“
in der Fassung vom 13.07.2004

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Schwabenstrasse 11, 87616 Marktoberdorf

Anlage 1:  Luftbildausschnitt
Anlage 2:  Dorfbildanalyse mit Nutzungs- und Verkehrsstruktur

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke der
Gemarkung Stéttwang:

Teilweise die Grundstiicke mit den FI. Nrn.: 19, 895/9, 720, 721, 722, 1219/3, 729, 8/15, 100,
102, 109, 190/1,12/6, 8/7, 8/8, 8/4 sowie die gesamten Grundstiicke mit den FI. Nrn.: 1/2,
1/3,1/4,1/6,1/7,1/8, 4,5, 7, 8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 8/13, 8/14, 8/16, 10, 10/3, 11, 11/2,
11/3, 12, 12/3, 12/4, 12/5, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16,
12/17, 12/18, 12/20, 13, 14, 15, 15/1, 17, 19/1, 20, 21, 22, 23, 23/3, 24, 25, 26, 27, 28, 28/1,
29, 30, 31, 31/2, 32, 33, 34, 35, 36, 36/2, 37, 38, 38/1, 38/2, 39/2, 40/3, 105, 105/6, 105/8,
105/9, 105/10, 105/11, 105/12, 106/3, 108/4, 108/5, 108/6, 108/7, 110, 190/2, 711/3, 717/1,
719, 721/4, 729/1, 729/3, 895/5, 895/6, 895/7, 1219/4 und 1219/5.

Mit dem Geltungsbereich wird die zentrale alte Ortslage von Stéttwang erfasst.

2. Veranlassung und Bedarf

Der dérfliche Ortskern wird von teilweise grossen Hofreiten mit entsprechenden Baumassen
und geringer Wohnnutzung gepragt. Der erhebliche Strukturwandel in der Landwirtschaft mit
Hofaufgaben und der externe Wohnungsbedarf fuhrt zu einem zunehmenden Siedlungs-
druck auf den gewachsenen Ort mit negativen Auswirkungen auf die Dorfstruktur. Anderer-
seits gilt es auch das Umbaupotential im Ortskern zu nutzen und durch eine Nachverdich-
tung die bestehende Infrastruktur kostengiinstiger auszunutzen und mit dem Boden scho-
nend umzugehen.

Die Gemeinde hat erkannt, dass die stéddtebauliche Zielsetzung, namlich die Erhaltung der
dorflichen Struktur sowie der ortstypischen Gebaude, der Landschaft mit dem pragenden
Griinbestand sowie die Vermeidung von Uberfremdung durch unkontrollierte Zuwanderung
nur mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zu erfassen und rechtlich zu si-
chern ist.

Mit einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB wird bewusst die qualitative
Fassung mit dem teilweisen Ausblenden der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 3 BauNVO) gewahlt, um die kleinrdumige Anpassung der Vorhaben im Sinne des
§ 34 BauGB in jedem Einzelfall zu erreichen.

Im Hinblick auf die Freistellungsregelung der BayBO wirde zur Erreichung des gleichen
Qualitatsanspruchs an die bauliche Gestaltung der qualifizierte Bebauungsplan durch eine
grofRe Anzahl von Detailfestsetzungen zu stark tberfrachtet und in der Praxis nicht zu hand-
haben sein.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Gemass Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan der Region All-
gau (16) dargestellt. Gemass Regionalplan gehort die Gemeinde zum Stadt- und Umlandbe-
reich im landlichen Raum des mdglichen Oberzentrums Kaufbeuren, in dem die Landwirtschaft
das wesentliche regionalplanerische Ziel darstellt. Weiterhin gehért die Gemeinde zum mégli-
chen Oberzentrum Kaufbeuren und liegt abseits von Entwicklungsachsen.

Geringe Teile des Gemarkungsbereiches gehéren zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
Nr. 4 ,Gennach- und Hithnerbachtal“ und ,Gennachhausener Moor“. Weiterhin ist das Gemein-
degebiet von dem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Nr. H 39 ,Gennach® betroffen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stéttwang verfiigt noch nicht Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Der Landschaftsplan ist fertiggestellt. Fir der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan wurde die 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Ende 2003 durchge-
fuhrt. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet dargestellt. Nachdem es sich
um eine bebaute Ortslage handelt wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

UVP-Richtlinie

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen bisher unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB der auch nach der Aufstellung gemass § 30 Abs. 3 weiterhin nach § 34
BauGB zu behandeln ist. Einzelne Vorhaben nach Nr. 18.1 — 18.7 der Anlage 1 zum UVPG
sind im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen. Eine UVP-Pflicht und damit ein Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB ist somit nicht erforderlich

Lage und Bestand

Stadtebau

Der Planbereich wird vor allem durch die Topographie mit einem von Nord nach Sid anstei-
genden Hang und einem kleinen Héhenriicken im sidlichen Planungsteil bestimmt. Entspre-
chend der Topographie liegt die Hauptstralle S-féormig im Plangebiet. Diese Haupterschlie-
Rungsstralle wird auch noch heute beidseitig von den landwirtschaftlichen Hofstellen mit
zahlreichen Schaugiebeln und den anschlieRenden landwirtschaftlichen Freiflachen des e-
hemaligen Straflendorfes gepragt. Im nérdlichen Planteil dominiert die Kirche mit Pfarrhof
und dem Friedhof. In der Mitte des Plangebietes nach Westen sowie im Suiden sind beidsei-
tig Siedlungsansatze mit vor allem freistehenden Einfamilienhausstrukturen gegeben. An das
Plangebiet grenzen im Norden, Nordwesten und Osten Bebauungsplangebiete mit Neubau-
strukturen an. Trotz des Strukturwandels mit Aufgabe der Landwirtschaft ist immer noch ein
klar gepragtes Ortsbild gegeben.

Infrastruktur

Aufgrund seiner gewachsenen Struktur, dem vorhandenen Gewerbe und der starken Wohn-
funktion als Umlandgemeinde sind die wesentlichen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf
und fur ein aktives Gemeindeleben sowie eine Grundschule vorhanden. Die weitere Be-
darfsdeckung insbesondere fur Guter des gehobenen Bedarfes und in sozialer und kulturel-
ler Hinsicht ist durch das mdgliche Oberzentrum Kaufbeuren gegeben.

ErschlieBung / Verkehr

Die Gemeinde Stottwang liegt abseits der Hauptverkehrsachsen. Uber den Ortsteil Thalho-
fen und die Gemeinde Mauerstetten besteht eine Anbindung an das Uberértiiche Verkehrs-

netz mit der B 12. Durch die Ortschaft fuhrt die Staatsstrasse 2014, die die Gemeinden des
nordwestlichen Kreisgebietes an Kaufbeuren anbindet. Durch diese StralRenfunktion ist ein

entsprechender Durchgangsverkehr gegeben der insbesondere die unmittelbar angrenzen-
den Geb&ude belastet. Diese StaatsstralRe hat auch Verteilerfunktion fur den oértlichen Ziel-
und Quellverkehr. Das 6éffentliche und private Stellplatzangebot ist in Teilbereichen unzurei-
chend.
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Nutzungen

Im Bereich des alten Ortskerns sind noch die typischen Dorfgebietsnutzungen mit landwirt-
schaftlichen Hofstellen von denen allerdings schon viele aufgegeben sind, handwerklichen
und gastronomischen Betrieben, Einzelhandel, éffentliche und private Dienstleistungen, so-
wie Wohnnutzungen gegeben. Im Plangebiet sind noch 3 landwirtschaftliche Vollerwerbs-
und 5 Nebenerwerbsbetriebe vorhanden. Insgesamt durften die Wohnnutzungen tGberwie-
gen, eine touristische Struktur ist nicht vorhanden.

Okologie

Im gesamten Planbereich ist keine éffentliche Grinanlage vorhanden. Von Belang sind je-
doch die vorhandenen Einzelbaumbepflanzung auf den privaten Grundsticken und am sid-
westlichen Ortsrand sowie vereinzelte inneroértliche private Obstbaumwiesen.

Denkmalpflege / Naturdenkmaler / Schutzgebiete
In Stéttwang sind folgende Einzeldenkmale in der Denkmalliste eingetragen:

- Hauptstrasse 8 Pfarrhaus, stattlicher Satteldachbau mit Lisenengliederung,
(FI. Nr. 4) erbaut 1849

- Hauptstrasse 25 Bauernhaus, Mittertennbau mit Flachdach auf Bundwerk-
(FI. Nr. 21) kniestock, bez. 1838

- Hauptstrasse 33 Bauernhaus, ehem. Mittertennbau mit Kniestock, Mitte
(FI. Nr. 30) 19. Jh.

- Pfarrer-Klein-Strasse 7 Kath. Pfarrkirche St. Gordian und Epimachus, Turm im Kern
(FI. Nr. 5) 14./15. Jh. und 1768, sonst Neubau 1744/45 von Joseph

Galler mit Ausstattung

Archaologische Gelandedenkmaler
Burgstall Bereich Kirche Stéttwang und s. davon (FI. Nrn. 1, 4/2,
11, 12, SW 12-28)

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bay-
er. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor und Friihge-
schichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbehorde
beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu verstandigen. Notwendige Grabungen im Be-
reich von Bodendenkmalern sind vom Vorhabensplanenden zu tragen. Sinnvollerweise sind
bei Planungen in Bodendenkmalbereichen vorher sachgerechte archologische Sondierun-
gen im Einvernehmen mit der Denkmalpflege durchzufiihren um Verzégerungen und Prob-
leme bei der Abwicklung zu vermeiden.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und Biotopflachen nach Bayer. Naturschutzge-
setz sind im Planbereich nicht vorhanden.

Planung

Stadtebauliche und landschaftspflegerische Planungsziele

—  Erhaltung und Starkung der Dorfgebietsnutzung und Verbesserung der vorhandenen
Dorfstruktur

—  Erhaltung, Sicherung und Verbesserung von pragenden und dominanten Gebauden
bzw. Strallenrdumen und von Einzeldenkmalen

— Malvolle bauliche Nachverdichtung zur Starkung und Abrundung des Ortes

—  Erhaltung und Starkung innerortlicher Freiflachen und Griunbestande

—  Verbesserung der Ortsrandeingrinung

Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll der Dorfgebietscharakter gemass § 5 BauNVO erhalten bleiben. Die nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen)
zulassigen und die Vergnugungsstatten nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe bzw. Nutzungen werden nicht zugelassen, da sie in dem Plangebiet nicht erfor-
derlich sind und sich auch nicht in das gewachsene Ortsbild einfigen wurden.
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Mal der baulichen Nutzung

Der bislang noch dérfliche Ortskern wird von landwirtschaftlichen Hofstellen mit grof3 dimen-
sionierten Baumassen und geringer Wohnnutzung gepragt. Zahlreiche Betriebe haben die
Landwirtschaft aufgegeben, ca. 8 Betriebe sind noch im Voll- und Nebenerwerb tatig. Diese
Umstrukturierung in der Landwirtschaft, die voraussichtlich noch weiter gehen wird kann bei
baulichen Veranderungen negative Auswirkungen auf das Dorfbild und die Dorfstruktur ha-
ben. Um das traditionelle Allgauer Ortsbild moglichst zu erhalten, sind im Bebauungsplan die
Schaugiebel der ortsbildpragenden Gebaude aufgenommen worden. Die Schaugiebel wei-
sen symmetrisch angeordnete Fensterreihen auf und sind mit hellem Putz versehen. Die tb-
licherweise holzverschalten Rickwande sind im Ortsbild von Stéttwang seltener zu finden.
Diese das Ortsbild pragende Strukturen sind so bestimmend, dass sie auch in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden sind. Aus diesem Grund sind auch die Baugrenzen
hierbei bewusst eng gehalten, um die bestehende Dichte oder auch Durchgriinung zur Be-
wahrung des Ortscharakters festzuschreiben. Zum Erhalt der Mischstrukturen und um dem
Umkippen zur Uberwiegenden Wohnnutzung entgegenzuwirken ist fur alle Grundstiicke die
maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebauden geméss nachfolgender Ta-
belle festgesetzt:

Maximale Anzahl von Wohneinheiten bei Grundstiicksgrossen

bis 850 m? 2 Wohneinheiten
bis 1.200 m? 3 Wohneinheiten
bis 1.600 m? 4 Wohneinheiten
bis 2.000 m? 5 Wohneinheiten
bis 2.400 m? 6 Wohneinheiten
ab 2.800 m? 7 Wohneinheiten

Zielsetzung ist hierbei auch, dass zunachst der Wohnbereich der Althofstelle fir eine Wohn-
nutzung erhalten wird und leerstehende Nebengebaude von aufgegebenen landwirtschaftli-
chen Betrieben nicht ausschliesslich einer Wohnnutzung sondern handwerklichen/ge-
werblichen Nutzungen zugefuhrt werden um die bauliche Pragung der Ortschaft zu erhalten.
Untergeordnete Anbauten, reine Bergehallen, Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos,
Remisen, Holzlegen und Kleintierstélle etc. zahlen nicht zur Hauptmasse der Hof- und Wirt-
schaftsstelle und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnzwecken.

Soweit hier Ferienwohnungen und Gastezimmer eingerichtet werden, kénnen diese anstatt
der zulassigen Wohnungen eingerichtet werden Da es sich hier nicht um ein Fremdenver-
kehrsgebiet wie im Suden des Landkreises handelt, kann auf die Regelung des § 22 BauGB
verzichtet werden. Die maximal moéglichen Wohneinheiten sollen dabei zun&chst als normal
vermietete Wohnung ausgeschopft sein. Die Gbrigen Bestimmungen z. B. Stellplatznachweis
sind dabei zu beachten.

Bauweise

Das in weiten Teilen durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragte Dorfbild mit seiner Sied-
lungsform und den pragenden Ausformungen soll als homogenes Ortsbild weitgehend er-
halten werden. Hierbei ist sowohl die offene als auch die halboffene Bauweise zulassig. Dies
wird auch durch Baugrenzen mit einem engen Baufeld und durch Festsetzungen hinsichtlich
des Langen-/Breitenverhaltnisses der Gebaude, Geschossigkeit/WWandhéhe, Dachgestaltung
und Stellplatzregelung erreicht. Weiterhin sind im gesamten Plangebiet nur Einzelh&user o-
der Doppelhduser Bauweise zulassig.

Flachenbilanz
Das Bebauungsplangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Dorfgebiet 80.396 m? 79,05 %
Flache fir Gemeinbedarf 8.449 m? 8,31 %
Strallenflachen 12.860 m? 12,64 %
Gesamtflache 101.705 m"“ 100,00 %
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Innerértliche Grunflachen — Siedlungsoékologie

Innerhalb des Planbereiches sind keine éffentlichen Grinflachen vorhanden und vorgese-
hen. Es sollen deshalb die vorhandenen innerortlichen Griinbestande wie Baume, Baum-

gruppen und Hecken vor allem gesichert und in ihrem Bestand erhalten werden.

Soweit mdglich und zur Vernetzung bzw. zur Gestaltung des Strallenraumes erforderlich,

sind weitere Pflanzmafinahmen insbesondere in Form von einheimischen und standortge-
rechten Arten vorzunehmen.

Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzung der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
aus Art. 91 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB ab.

Zur Erhaltung und Entwicklung des dorflichen Ortsbildes werden dementsprechend im Be-
bauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung,
Firstrichtung, Dachfarbe und Deckungsmaterial fest.

Die Hohe der Kniestdocke wird begrenzt und richtet sich nach dem tberlieferten Bestand.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind untersagt. Eine Befreiung von diesem Ausschluss
wird im Einzelfall in Aussicht gestellt, wenn die beabsichtigte Mal3nahme unter Einhaltung
der tbrigen Bestimmungen des Bebauungsplanes (Zahl der Wohneinheiten, Einhaltung der
Baugrenzen, Nachweis der Stellplatze) die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer of-
fenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde.

Bei der Gestaltung solcher Dachaufbauten sind die Rahmenbedingungen fur Dacher und
Dachaufbauten malRgebend. Sofern bereits durch die Form des vorhandenen Geb&udes ein
Quergiebel oder Wiederkehr (Quergiebel des Scheunengebaudeteiles) vorliegt, ist ein zu-
satzlicher Quergiebel beim Ausbau des Daches uber dem Wohngebaudeteil ausgeschlos-
sen. Im Ubrigen darf mit einem Quergiebel Uber dem zweiten Vollgeschoss nur eine Dach-
seite ,aufgerissen” werden.

Im Grundsatz gilt, dass die das Ortsbild bestimmende ruhige Dachlandschaft erhalten wer-
den soll. Durch zu viele Dachaufbauten wirde dies empfindlich gestort.

Um die fur das Ortsbild typische langliche Ausdehnung der Baukérper zu férdern, muss die
Traufseite 20 % langer als die Giebelseite geplant werden, die zudem auf max. 13 m be-
grenzt wird.

In der AufRengestaltung sind verputzte Fassaden mit weilem oder getdntem Anstrich und
Wandverkleidungen aus Holzschalungen zuléssig.

Die fertige FuRbodenhodhe ist im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen.

Weiterhin darf das Gelande nur mit weichen Erdbdschungen und ohne Stiitzmauern den
ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder nach
Bayerischer Bauordnung mit einem Abstand von mindestens 5,0 m zur Straflenbegren-
zungslinie zulassig und sollen sich in der Gestaltung am Hauptgebaude orientieren. Tiefga-
ragen sind zulassig wobei die Zufahrt in das Hauptgebaude integriert werden oder als Ein-
hausung analog dem Garagenvorschriften erfolgen sollte. Der Vorgartenbereich sollte von
Garagen, Stellplatzen mdéglichst freigehalten werden

Bodenordnende MaRnahmen

Eine geordnete und zweckméaRige Gestaltung bezlglich der Grundstiickszuschnitte und
Erschlieffung ist durch den Bestandsbereich weitgehend gegeben. Eine Umlegung nach
§ 45 ff. oder grenzregelnder Massnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind nicht beabsichtigt.

Immissionen, Umweltgestaltung

Immissionsschutz — Landwirtschaft

Aus den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bzw. den umgebenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ist mit den ortsiblichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch
Landwirtschaft zu rechnen. Diese Immissionen sind ortstblich und missen geman § 906
BGB geduldet werden.
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Soweit im Bereich der Hofstellen von Vollerwerbslandwirten neue Wohngebzude errichtet
werden sollen oder Erweiterungen stattfinden, kénnen die notwendigen Abstande fur diese
Vorhaben erst im Rahmen der entsprechenden Baugesuchsverfahren festgestellt werden.

Immissionsschutz — Verkehr

Das gesamte Planungsgebiet ist in Nord-Sud-Richtung den Verkehrslarmimmissionen der
Staatsstral’e 2014 (HauptstrafRe) ausgesetzt. Diese Stralie wies bei der letzten Verkehrs-
zahlung im Jahre 2000 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 3821 Kfz
bei einem Lkw-Anteil von ca. 4% auf. Ausgehend von dieser Verkehrsbelastung ergeben
sich nach Berechnungen anhand der RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Strassen® in
20 m Entfernung von der StraRenachse (Baugrenze des nachstgelegenen Wohnhauses)
Beurteilungspegel der StralRenverkehrsgerausche die tags und vor allem nachts Gber den
schalltechnischen Orientierungswerten fur Dorfgebiete liegen.

Bei der Bauleitplanung sind die ,Schalltechnischen Orientierungswerte” des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als Bewertungsmafistab heranzuziehen. Gemass
dieser Norm gelten fur Mischgebiete bzw. Dorfgebiete folgende schalltechnischen Orientie-
rungswerte: tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Ein Vergleich zeigt, dass diese Orientierungswerte tags und nachts Gberschritten werden.
Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern aus der Sicht des Schall-
schutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte von denen nach den Umstanden des Einzel-
falls nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Als Indiz daftr, wann mit stadtebaulichen Umwelteinwirkungen durch StralRenverkehrslarm
zu rechnen ist kdnnen die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) he-
rangezogen werden. Diese betragen fur Dorfgebiete: tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A).
Diese Grenzwerte werden nachts Uberschritten, so dass passive Schallschutzmassnahmen
erforderlich sind. Es werden deshalb in der Satzung Festsetzungen bei Neubauten oder Um-
bauten hinsichtlich der Aufenthalts- und Ruheraume getroffen, nachdem aktive Schall-
schutzmassnahmen innerorts nicht méglich sind.

Immissionsschutz FI.-Nr. 11/2

Das mogliche Gebaude auf der FI.-Nr. 11/2 liegt benachbart zur Kirche (Glockengelaut) und
einer Gaststatte mit Wirtschaftgarten. Durch beide Einrichtungen kénnen Larmimmissionen
auf das Grundstick einwirken. Im Rahmen einer kiinftigen Planung sollten deshalb gleich ei-
ne Aborientierung der Ruheraume vorgesehen werden und in der Bauausfiihrung Fenster
der Schallschutzklasse 3 verwendet werden. Konkretes wird weiterhin im Baugenehmi-
gungsverfahren festzulegen sein.

Abfallbeseitigung / Abfallverwertung

Die Abfallbeseitigung ist gemass Satzung des Landkreises Ostallgéu geregelt und entspre-
chend einzuhalten bzw. durchzufiihren.

Auf das Merkblatt des Landkreises Ostallgau wird verwiesen. Eine Eigenkompostierung soll
auf dem jeweiligen Grundstiick selbst erfolgen.

Bei Hinterliegergrundstiicken sind die Mulltonnen zur Entsorgung am Rand der éffentlichen
Strasse aufzustellen.

Altlasten
Nach den vorliegenden Erkenntnissen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

ErschlieBung

Strallen

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Stralen und Wege erschlossen. Bei Erneue-
rungs- oder Ausbaumafinahmen ist ein ortsbildgerechter Ausbau mit Verbesserungs- und
Entsiegelungsmafinahmen vorzunehmen. Die teilweise vorhandenen Engstellen bzw.
schmale Strassen sind ortstypisch und im Interesse der Minderung der Geschwindigkeit
durchaus wiunschenswert.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversor-
gung gesichert.

Eine Regenwasserspeicherung mit Brauchwassernutzung kann gemass ortlicher Satzung
erfolgen. In diesem Fall sind die entsprechenden Auflagen der Trinkwasserverordnung und
die DIN 1988 zu beachten und eine fachtechnisch einwandfreie Installation zu gewahrleisten.

Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwésserung

Der Planbereich ist voll kanalisiert und im modifizierten Mischsystem an die Klaranlage des

AV Gennach-Kirchweihtal angeschlossen. Das Oberflachenwasser ist moglichst auf dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern. Bei Anschlissen an das 6ffentliche Netz ist die Entwas-

serungssatzung der Gemeinde zu beachten und die Bestimmungen einzuhalten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG. Erforderliche Ausbau-
mafRnahmen werden von Unternehmen durchgefuhrt wobei eine Kabelversorgung anzustre-
ben ist. Innerhalb des Plangebietes ist entlang der Staatstralle eine 20-kV-Erkabel verlegt,
weiterhin ist eine Umspannstation im Plangebiet gegeben.

Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes mit Erdkabeln wird angestrebt. Bei Bauvorhaben wird den
Bauherren empfohlen zwischen dem Gebaude und der Grundsticksgrenze Leerrohre mit
dem Durchmesser 50 auf eigene Kosten zu verlegen.

Mit dem Maflnahmentrager ist rechtzeitige Terminabstimmung im Baufall notwendig.

Erschlielungstrager

Soweit noch erforderlich fuihrt die Gemeinde die ErschlieRung mit Ausnahme der Stromver-
sorgung/Telekommunikation selbst durch. Kommunale ErschlieRungsmal3nahmen werden
entsprechend der jeweiligen értlichen Satzung umgelegt.

Karten

Als Kartengrundlage dient die Flurkarte SW XI1-28.18, 28.19, 28.24 des Vermessungsamtes
Marktoberdorf vom Mai 2000. Die Flurkarten werden durch die Kreisplanungsstelle eigendi-
gitalisiert, die Planunterlagen sind deshalb zur Massentnahme nur bedingt geeignet.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesver-
messung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtsammlung 219-1-F) jeder, der
Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Ver-
messungszeichen geféhrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim
Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Stottwang, 13.07.2004 Marktoberdorf, 13.07.2004
STOTTWANG KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgéau

i )

Ficker, Erster Burgermeister Frenz, Leiter der Kces/phﬁungsstelle
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