Gemeinde Stdttwang
Landkreis Ostallgéu

BEGRUNDUNG G

zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Ge-
meinde Stéttwang fiir das Gebiet "St8ttwang-Nord" i1.4d.F. vom '
27.02.1981, umfassend die Grundstlicke bzw. Teile aus den Grund=-

stlicken F1.Nr. 266, 268, 269, 270«
Entwurfsverfasser: JOSEF VOITH GMBH & CO. KG
Bauunternehmung

1.

‘Ahornweg 22, 8961 Heising
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Die Gemeinde St8ttwang besitzt noch keinen Fléchennutiungs—
plan. Die Aufstellung wird erforderlich, sobald die Gemeinde
welitere grdRere Baufléchen auswelsen will.

Der Bebauungsplan "Stdttwang-Nord" wurde mit Bescheid des
Landratsamtes Kaufbeuren vom 22.12.1971 Nr., II/3-610 erst~
mals genehmigt. Der Plan wurde am 03.02.1972 rechtsverbind-
lich, Entwurfsverfasser war Herr Rolf Naumann, Bauingenieur
in Obergermarigen. Die 1. Anderung und Erginzung zu diesem
Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Ostallgiu, Sachgebilet

53 -Ortsplanung- gefertigt, am 12.,05.1980 unter dem Az. 502
-601-T/2 vom Landratsamt Ostallgiu genehmigt und mit der
6ffentlichen Bekanntmachung am 20.05.1980 rechtsverbindlich,

Um der weiteren Nachfrage von Bewerbern Rechnung zu tragen
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 30.01.19871. beschlos-
sen, den Bebauungsplan zu erveitern und die auf aem Flurstiick
Nr. 270 liegenden Bauplatze auszuweisen,

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als "Allg.
Wohngebiet " gem. § 5 BauNVO fedtgesetzt. Die landwirtschaft-
liche Nutzung der das Baugebiet umgebenden Flédchen, die mbg-
liche L&rm- und Geruchseinwirkung landwirtschaftlicher Be-
triebe sind nicht zu verhindern und entsprechen nicht den
Merkmalen eines "Wohngebietes'".

Es wird eingeschossige Bauweise flr Einzel=- und Doppelhéuser
ausgewiesen, Die Auflagen in dem Bebauungsplan, zur Bepflan-
zung des Ortsrandes und zur Durchgriinung werden ilbernommen.



c)

1.

2.

Das Gebiet liegt im Norden St8ttwangs und schlieBt an die
vorhandene Bebauung an. Es hat eine GroBe von ca, 0,985 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen betrigt:

Bahnhof Kaufbeuren . 8 km
Bushaltestelle Linie Kaufbeuren-Schongau

der Bundesbahn 300
kath. Kirche ’ 250

Grundschule und Teilhauptschule des Schul-
verbandes Stéttwang-Westendorf,

Klassen von 1 - 6 250 m
Hauptschule im Schulverband mit Germaringen

in Germaringen 6 km
Versorgungsléden ; 250 m

Das Gelénde f811%t von Osten nach Westen leicht ab, Grund-
wvasser ist im Baugebiet nicht feststellbar, mit wasserfiithren-
den Schichten muB jedoch in allen Bautiefen gerechnet werden.

Der Boden besteht aus Lehm mit Kies und Sandbeimengungen. Be- .
sondere MaBnahmen zur Herstellung eines tragfédhigen und siche-
ren Baugrundes sind voraussichtlich nicht erforderlich,

Im Westen des Baugebietes befindet sich eine rekultivierte
mit Schutt aufgefiillte ehemalige Kiesgrube, derzeit als Sport-
platz genutzt.

Innerhald des Bebauungsplanes sind bereits {iber 30 Grundstiicke
bebaut. ‘

Schiitzenswerter Baumbestand ist nur auf der F1l.Nr. 709 (eine
Linde) vorhanden. Die Anpflanzungen der bebauten Grundstiicke
sind noch zu jung, um sie als erhaltenswert festzusetzen.
Ausnahmen bilden 3 Birken auf F1.Nr. 370/1 und eine Pappel
auf Fl.Nr. 264,
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Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als
"Dorfbaugebiet" gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet sind auBer den bereits vorhandenen 10 weltere
Wohngebdude mit voraussichtlich 14 Wohneinheiten und den ent-
gsprechenden Garagen vorgesehen.



3, Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von
3 Jahren nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungs-
planes bebaut wird. Dann werden ca. 50 Einwohner dort
wohnen.

4, Das Nettowohnbauland, die Gesamtfléche

aller Wohnbaugrundstiicke, umfaBt ca. 0,790 hsa
die Verkehrsfladchen flir die innere

ErschlieBung umfassen 0,195 hs
somit umfaBt das Bruttowohnbauland 0,985 ha

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf das

Nettowohnbauland 81 %

die Verkehrsflichen filr die innere

Erschliefung 19 %
100 %

Das ergibt eine Bruttowohnungsdichte von 14 Wohnungen je ha
Bruttowohnbauland.

‘Bodenordnende MaRBnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmfBig ge-
staltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung zu er-
m8glichen, sind weder eine Umlegung noch eine CGrenzregelung
erforderlich.

1. Das Baugebiet wurde als "Dorfgebiet" festgesetzt. Es grenzt
an landwirtschftliche Anwesen und ist von landwirtschaftlich
genutzten FlAdchen umgeben. LArm- und Geruchsbeléstigungen
k8nnen deshalb nicht ausgeschlossen werden.

2. Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind am ndrdlichen
Ortsrand des erginzten Baugebietes Bepflanzungen privater
Grinflédchen ausgewiesen. Die Verwaltungsbehdrde wird hier
auf Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Land-
schaftspflege Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren
erteilen,

3. Bepflanzungsauflagen fiir die Baugrundstiicke zur Durchgriinung
des Ortsbildes werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

4, Die Beseitigung der Abf#lle erfolgt durch den Landkreis Ost-
allgédu. '



ErschlieBung:

Das Baugebiet erh#élt {iber die Staatsstrale St 2014 AnschluB an
das S8rtliche und {iberSrtliche Verkehrsnetz. Der AnschluB der
ErschlieBungsstraBe an die StaatsstraBe erfolgt laut Verein-
barung vom 27.02.1971 zwischen dem StraBenbauamt Augsburg und
der Gemeinde Stdttwang. ‘ ‘

Der Ausbau der im Bebauungsplan vorgesehenen Erschlieﬁungs-
straRen erfolgt voraussichtlich nach erfolgter Bebauung.

Die Wasserversorgungsanlage der "Gennach-Hithnerbach-Gruppe".
Der AnschluR ist sofort mdglich.

Die Hausabwisser im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-.
planes werden in einer Gruppenkl&ranlage gekl&rt und auf Ge-
meindegrund versickert. Regenwasser wird auf den Baugrund-
stlicken versickert.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitédtswerke~AG.

Die ErschlieBung erfolgt vollstfindig durch die CGemeinde.:
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Flir die Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband in der
"Gennach-Hiihnerbach-Gruppe". AnschluBkosten werden direkt den
Grundeigentiimern verrechnet. Der Gemeinde entstehen durch die
Wasserversorgung keine Kosten. :

Fiir Abwasserbeseitigung:

Der Kanal zum AnschluB an die Gruppenkléfanlage mufl noch er-

stellt werden. Laut Satzung betragen die AnschluBgebihren
je qm Grundstiicksfléche DM 2,30, je qm GeschoBfliche DM 6,05.
StraBen der inneren ErschlieBung:

Die ErschlieBungsstraBe ist noch vollsténdig herzustellen.
und an die bestehenden StraBen anzuschlieBen.

Es entstehen dafir an Kosten:

StraBenbau ca. 1.560 qm/DM 150,-- DM 234.000,--
- StraBenbeleuchtung ca. 240 1fm/DM L4O,-- DM 9.600,--

DM 243.600,--"

ErschlieBungsbeitrag -
90 v. H. aus DM 234.600,-- DM 219.240,--

Gemeindeanteil

10 v. H. aus DM 243.600,-- . . DM 24,360 ,~=
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Heising, den 10. Februar 1981

JOSEF VOITH GMBH & CO. KG
Bauunternehmung
Ahornweg 22, 8961 Heising
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