GEMEINDE STUTTWANG
Landkreis Ostallgau

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Stottwang fiir das Gebiet “"Bahnhof Lin-
den" in der Fassung vom 25.06.1985.

Das Baugebiet umfaBt im wesentlichen das ehemalige Bundesbahngeldnde mit dem
aufgelassenen Bahnhof Linden. Es schlieBt im Westen die BahnhofstraBe (Kreis-
straBe OAL 16) ein, bezieht im Norden die bebaute Fldche der Fl.-Nr. 646 mit
ein, desgleichen die bestehende Schreinerei mit Wohnhaus auf den F1.-Nrn. 625/1
bzw. 625/2. Der Geltungsbereich verlduft dann an der Nordgrenze des ehemaligen
Bahngelidndes bis einschlieBlich des Flurwegs F1.-Nr. 672 im Osten. Im siidost-
lichen Teil bildet ebenfalls der Bahnhofsbereich die siidiiche Grenze des
Geltungsbereiches. Im Siidwesten bezieht der Bebauungsplan die bebauten Grund-
stiicke F1.-Nrn. 889/7 und 584/1 mit ein, desgleichen einen Teil des landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicks F1.-Nr. 584 in rd. 100 m Breite und 30 m Tiefe
" im AnschluB an das Bahngeldnde.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke, bzw. Teile aus den Grundstiicken
Fl.-Nrn. 584, 584/1, 612 (StraBe), 612/2 (Weg), 612/3 (Weg), 625, 625/1,
625/2, 633 (StraRe), 646, 646/1 (StraBe), 646/2 (StraBe), 889 (ehemalige
Bahnlinie und Bahnhof), 889/7, 889/8, 889/9 (StraBe), 889/10 (StraBe),
889/11, 889/12 (StraRe). ‘

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgau
Kreisplanungsstelle
SchwabenstraBe 11

8952 Marktoberdorf

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stottwang hat die Aufstellung eines Flachennutzungsplans
beschlossen und die Planungsarbeiten an das Architekturbiiro Keller,
Buchloe vergeben., Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 2 Abs. 5 wurde durchgefihrt.

1.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Fldchennutzungsplan aufge-
stellt ist, da dringende Grinde die vorzeitige Aufstellung erfordern

(§ 8 Abs. 4 BBauG). In der Gemeinde Stottwang besteht dringender Bedarf
an gewerblichen Bauflachen zur Umsiedlung einheimischer storender Be-
triebe aus vorwiegender Wohnbebauung.
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Die ausgewiesenen Baufldchen werden in den Fldchennutzungsplan lbernom-
men, sie stehen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht entgegen. Die Ausweisung der ehemaligen Bahnhofs-
fliche des Bahnhofs Linden als Gewerbegebiet bildet den Ansatz zu einer
Konzentrierung der gewerblichen Ansiedlung im Osten von Linden, die bei
Bedarf und Bereitstellung der Grundstiicksflachen zuerst nach Norden und
spater evtl. auch nach Osten vergrofert werden kann.

Das Gebiet liegt verkehrstechnisch giinstig mit Anbindung an die Kreis-
straBe OAL 16. Die Lage im Osten der bestehenden Bebauung ist immis-
sionstechnisch richtig. Durch die bestehende Schreinerei auf Fl.-Nr.
625/2 wurde bereits der Ansatz fiir eine gewerbliche Entwicklung gege-
ben.

Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Stottwang besitzt keine Zentralitat im Regionalplan. Die
Bauflachen, insbesonders die ausgewiesenen Wohnbauflachen sind fiir die
organische Entwicklung der Gemeinde vorgesehen. Die Gemeinde wird die in
ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke nur an einheimische Bauwillige ver-
suBern. Sie wird bei Baugrundstiicken in privatem Eigentum dafir sorgen,
daB diese ausschlieBRlich an Biirger der Verwaltungsgemeinschaft Westen-
dorf, bzw. an Einpendler vergeben werden und diese Forderung notfalls
durch Vereinbarungen nach dem Weilheimer Modell realisieren.

Lage und Bestand
Lage

Das Baugebiet liegt im Norden der Gemeinde Stottwang. Es schlieft im
Siiden und Norden an bestehende Bebauung an. Im Norden grenzt es an die
Fldchen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 3 "Linden-Nord". Im
ostlichen Teil schiieBen an die gewerblichen Bauflachen lTandwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke an, desgleichen im Sitden an die Wohnbebauung.
Im Baugebiet besteht eine Schreinerei mit Wohnhaus, zwei Einfamilien-
hguser, ein Lagerhaus und ein Silo der Raiffeisenbank. Die beiden
letzteren sollen abgebrochen werden.

Das Baugebiet umfaBt insgesamt rd. 2,8 ha.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betragt:

Bahnhof Kaufbeuren 7,0 km
Bushaltestelle der Linie Kaufbeuren-Schongau der

Bundesbahn : 300 m
Verwaltungsgemeinschaft Westendorf in Dosingen 1,2 km
Gemeindeverwaltung Stottwang 2,0 km
Grundschule und Teilhauptschule im Schulverband
Stottwang-Westendorf in Stottwang 2,0 km
Teilhauptschule im Schulverband Germaringen in

Germaringen 5,0 km
weiterfiihrende Schulen in Kaufbeuren 7,0 km
Pfarrkirche in Stottwang 2,0 km
Versorgungsladen 300 m,



2.2

2.3

2.4

3.1

-3 -

Topographische, geologische und hydrologische Verhditnisse

Das Bahngeldnde liegt auf der Gennachterrasse und ist bis auf eine ab-
gebaute Kiesgrube eben.

Der Untergrund besteht aus Moranenablagerungen der RiB-Eiszeit. Diese
Schotter sind iiblicherweise unterschiedlich gelagert, mit Sand und Lehm
durchmischt. Das Vorkommen von schluffigen und moorigen Bestandteilen
einerseits wie auch von verfestigten Schichten und Partien bis zur Na-
gelfluh ist moglich. Grundwasser ist erst unter 5 m Tiefe zu erwarten.
Bei bindigen Bdden sind Abdichtungen gegen nicht driickendes Wasser und
Drinagen mit Sickerpackungen erforderlich. Fiir hgohere Bodenbelastungen
als im Wohnungsbau Uiblich werden Bodenuntersuchungen empfohlen.

Bestand Gebdude

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bereits ein Schrei-
nereigebsude mit Nebengebdude und Wohnhaus, vier Wohnhduser mit Garagen,
ein Lagerhaus und ein Silo.

Bestand B3ume und Geholze

Bestehende Baumgruppen im Norden des Bebauungsplangebietes sowie Einzel-
bsume an der BahnhofstraBe und im Osten wurden in die Planzeichnung ein-
getragen,

Planung
Verkehr

Von der BahnhofstraBe fiihrt derzeit eine StraBe nach Blonhofen. Sie

wird um rd. 30 m nach Suden verlegt und dient als ErschlieBungsstraBe.
Die Ausbaubreite betrdgt 6,00 m Fahrbahn und 1,5 m einseitiger Gehsteig
auf der Nordseite. Auf der Siidseite wird der von Mauerstetten kommende
geplante Radwanderweg zugleich als FuBweg auf einem 4 m breiten Grund-
stiicksstreifen gefiihrt. Nach der Abbiegung der Blonhofner StraBe nach
Nordosten betridgt die Ausbaubreite 6,00 m Fahrbahn, 1,50 m einseitiger
Gehsteig und 0,50 m Schrammbord. Die nach Osten fiihrende ErschlieBungs-
straBe fiir das Gewerbegebiet erhdlt eine Ausbaubreite von 6,00 m, 0,50 m
nordlichen Schrammbord und 4,00 m fiir den Radwanderweg. Entlang der
bebauten Grundstiicke soll der Geh- und Radweg durch Dauermarkierung
gegeneinander abgegrenzt und mit Zeichen nach der StraBenverkehrsordnung
beschildert werden. Die Gehwegbreite betrdagt anliegerseitig 1,50 m.

Die Radwegauffahrt an der Einmiindung zur KreisstraBe ist durch Absenken
der Hochbordsteine auszubilden., Ab der Abgrenzung Mischgebiet-Gewerbe-
gebiet wird zwischen Radweg und StraBe ein 2,00 m breiter Griinstreifen
mit Alleepflanzung eingefiigt, der das Gewerbegebiet nach Siiden abdeckt
und eingriint. Diese ErschlieBungsstraBe soll spater auch das nordlich
angrenzende Grundstiick erschlieBen und wird deshalb bis an die nordliche
Grundstiicksgrenze gefiihrt. Vorldufig endet sie jedoch in einer Wende-
platte zum gefahrlosen Wenden im Gewerbegebiet. Ein bestehender Weg von
der BahnhofstraBe zur BlonhofnerstraBe in Siidwest-Nordost-Richtung wurde
teilweise mit in den Bebauungsplan iibernommen, desgleichen im Osten die
Weiterfiilhrung des landwirtschaftlichen Weges F1.-Nr. 627 bis zum Rad-
wanderweg.



Bauliche Nutzung

Der westliche Teil des Baugebiets wird entsprechend den nordlich angren-
zenden Flichen des Bebauungsplans Nr. 3 fiir "Linden-Nord" als Mischge-
biet im Sinne des § 6 BauNVO ausgewiesen, Zuldssig sind im Norden Ein-
zelhduser mit bis zu zwei Geschossen in offener Bauweise, im Siidwesten
eingeschossige Einzelhduser mit zuldssigem zweiten VollgeschoB als Dach-
geschoB. Die siidostliche Gruppe erhdlt eingeschossige Einzelhauser eben-
falls mit zuldassigem Dachausbau als zweitem Obergescho. Im Gewerbege-
biet sind in offener Bauweise Gebdude mit einem Geschof3 zugelassen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt allgemein 0,25, die GeschoBflachen-
zahl (GFZ) 0,4.

Im einzelnen umfaBt das Mischgebiet 1,17 ha

das Gewerbegebiet 0,94 ha

die Bauflachen betragen 2,11 ha

fir StraBenflachen und StraBenbegleitgriin werden

benotigt 0,65 ha

der Geltungsbereich umfaf3it somit 2,76 ha

Das Gewerbegebiet wird unterteilt in

ein Gewerbegebiet ohne Nutzungsbeschrankung mit 0,38 ha

und ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung mit 0,56 ha
0,94 ha

]

Im Mischgebiet konnen zu den vorhandenen Wohngebauden 3 zweigeschossige
Wohngebdude und 6 eingeschossige Wohngebaude als Einzelhduser errichtet
werden. Im Gebiet werden somit voraussichtlich zu den bestehenden finf
Wohnungen ca. weiter 15 Wohnungen ohne die im Gewerbegebiet moglichen
Wohnungen entstehen.

Die im Mischgebiet ausgewiesenen Bauflachen konnen erst nach Fertigstel-
lung der gemeindlichen zentralen biologischen Kldranlage und der Mog-
lichkeit des Anschlusses an diese entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes genutzt werden.

Baugestaltung

In den Textteil des Bebauungsplans werden Vorschriften iiber die Gestal-
tung der Gebaude aufgenommen, die eine Einfiligung in das dorfliche Orts-
bild und in die Landschaft gewdhrleisten sollen. Im einzelnen werden
Festsetzungen fiir Dachneigung, Dachvorspriinge, Dachaufbauten, Dachfarbe,
Kniestockhohen und Fassadengestaltung getroffen. Der ErdgeschoB-FuBboden
der Wohngebdude darf zur Vermeidung unschoner SockelgeschoBe hdchstens
0,30 m iiber der Strape bzw. dem Gehsteig Tiegen. Glasbausteine und Pro-
filglaser sind an Wohngebdauden wegen ihres fabrikmdBigen Aussehens nicht
erwiinscht. Die Proportion der Baukorper sollte die im Allgau dominierende
Langsrichtung in Fristrichtung betonen. Oberbreite Giebel von Wohngebdu-
den, oft als Mittel einer hochstmoglichen Nutzung des Dachraumes ge-
dacht, stehen im Gegensatz zu ortlichen Bauformen. Kellergaragen sind wegen
der damit notwendigen Geldndeeinschnitte und Stiitzmauern bzw. Boschungen
unzuldssig. Einfriedungen im Mischgebiet an offentlichen Verkehrsflachen
und zur freien Landschaft miissen als Holzzaune mit hochstens 90 cm Hohe
ausgefiihnrt werden. Im Gewerbegebiet sind Maschendrahtzdune bis 1,80 m Hche
zugelassen.
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Bodenordnende MaRnahmen

Die Gemeinde Stottwang ist Eigentimerin des ehemaligen Bahngelandes.

Sie wird auf dem Verhandlungswege die Neugestaltung der Grundstiicksfla-
chen im Nordwesten des Baugebiets regeln., Eine Umlegung nach §§ 45 BBauG
ff. ist deshalb voraussichtlich nicht erfordertich.

Umweltschutz und Umweltgestaltung
Verkehr

Die KreisstraBe OAL 16 wies bei der Verkehrszahlung 1980 an einer Zahl-
stelle nordlich von Linden ein Verkehrsaufkommen von 469 KFZ/24 Std. mit
einem GV-Anteil von 50 KFZ/24 Std. auf. Beldstigungen, die ulber die zu-
ldssigen Werte eines Mischgebiets hinausgehen, sind bei der geringen
Verkehrsdichte nicht zu erwarten,

Gewerbe

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung befindet sich eine Schrei-
nerei. Die Immissionen diirfen hier die zuldssigen Hochstwerte fir ein
Mischgebiet nicht iiberschreiten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Fldchen grenzen im Norden und Siiden an das Mischge-
biet. Zeitweise Larm- und Geruchbeldstigungen bei der Bewirtschaftung
der Felder sind moglich und miissen geduldet werden.

Grinordnung

Der Baumbestand ist weitgehend zu erhalten. Neupflanzungen sind in den
privaten Griinstreifen zur Ortsrandeingriinung, auf den Griinstreifen
zwischen ErschlieBungsstraBe und Radweg und als Begleitgriin im Osten am
Feldweg vorgesehen. Zwischen den Baugrundstiicken und entlang der StraBen
wird die Pflanzung von Baumen zur Durchgriinung des Gebiets und zur Ver-
besserung des StraBenbildes festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfidlle erfolgt durch den Landkreis Ostallgau zur
Deponie Oberostendorf.

ErschlieBung

StraBen

Das Baugebiet erhdlt iiber die verlegte GemeindeverbindungsstraBe Linden-
Blonhofen Anschluf an die KreisstraBe OAL 16 und damit an das ortliche
und iiberortliche StraBennetz.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Netz der Gennach-
Hiihnerbachgruppe. Der AnschluB ist sofort moglich.
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Abwasserbeseitigung

Nach Wegfall der vorgesehenen GroBanlage im Raume Eurishofen muf die Ge-
meinde Stottwang selbst die Abwasserbeseitigung fiir ihr Gebiet iiberneh-

men. Dazu wird der Bau einer mechanisch-biologischen Anlage im Gennach-

tal nordwestlich des Baugebiets erforderlich.

‘Die im Trennsystem gesammelten Abwdsser der bestehenden Siedlung "Lin-

den-Nord" werden derzeit mechanisch in einer Gruppenkldranlage auf
F1.-Nr. 307/5 Gemarkung Dosingen gekldrt und der Gennach zugeleitet.

Die Gemeinde hat beschlossen, die vorliegende baureife Planung fiir den
1. Bauabschnitt der gemeindlichen Abwasserentsorgung, umfassend das Bau-
gebiet "Linden-Nord" und das zur Bebauung vorgesehene Gebiet “Bahnhof
Linden" dem Landratsamt Ostallgau zur Genehmigung vorzulegen und die
wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

Die Gemeinde hat ferner Antrag auf vorzeitige Baubeginnserlaubnis beim
Landratsamt Ostallgdu gestellt. Die Gesamt kosten betragen rd. 1.100.000,--
DM, davon entfallen rd. 480.000,-- DM auf die Kldranlage und 620.000,-- DM
auf das Kanalnetz. Staatliche Zuwendungen sind beantragt. Die Gemeinde ist
bereit, die anfallenden Baukosten vorzufinanzieren. Zur Finanzierung vor-
gesehen ist in den Vermogenshaushalten die Bereitstellung von je 250.000,--
DM fiir 1985 und 1986, Einnahmen aus dem Baugrundverkauf mit 350.000,-- DM
und eine Kreditaufnahme von 250.000,-- DM, Mit der Fertigstellung der An-
lagen kann somit bis in zwei bis drei Jahren gerechnet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG. Augs-
burg. Fiir die Versorgung des neuen Baugebiets ist eine zusdtzliche Tra-
fostation erforderlich., Die Festlegung kann erst nach Ermittlung der an-
geforderten Leistung und des Belastungsschwerpunktes voraussichtlich im
Gewerbegebiet erfolgen. Fiir samtliche Neubauten sind Kabelanschliisse
geplant. Fiir Kabelverteilerschréanke, deren genauer Standort noch nicht
festliegt, ist vorzusehen, daf die Schrankvorderseite mit der Begrenzung
der offentlichen Verkehrsflache iibereinstimmen muB, d.h., dafl der Schrank
in die jeweiligen Privatgrundstiicke hineinragt.

ErschliefBungstrdger

Die Gemeinde Stottwang fiihrt die ErschlieBungsmafnahmen mit Ausnahme
der Wasser- und der Stromversorgung selbst durch.

Oberschldgig ermittelte Kosten

Fiir den StraBen- und Wegebau

Grunderwerb

3.100 m2/20,00 DM 62.000,00 DM
Herstellungs kosten

3.100 m2/100,00 DM 310.000,00 DM

372.000,00 DM
ErschliefBungsbeitrag 1t. Satzung

90 v.H. aus 372.000,00 DM 334,800,00 DM
Gemeindeanteil 1t. Satzung
10 v.H. aus 372.000,00 DM _ 37.200,00 DM
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Fiir die Wasserversorgung

Die Kosten des Anschlusses an die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gennach-Hiihnerbachgruppe werden den Grundeigentumern vom Zweckverband
direkt entsprechend der Verbandssatzung berechnet. Der Gemeinde entste-
hen keine Kosten.

Fiir die Abwasserbeseitigung

Herstellungs kosten
Zentrale Kldranlage 480.000,00 DM
Mi schwasserkandle 620.000,00 DM

1.100.000,00 DM

Anteilige Kosten an der geplanten zentralen K1aranlage und dem Haupt-
sammler konnen nach dem Planungsstand noch nicht angegeben werden, da die
Hohe der Zuschiisse und der ErschlieBungsbeitrdge noch nicht feststeht.

Die Hohe der AnschluBkosten kann noch nicht festgestellt werden, da die
Gemeinde Stottwang fiir ihre Baugebiete unterschiedliche Beitrage ent-
sprechend den Kosten berechnet.

Grinanlagen

Bepflanzung der Griinstreifen an den StrafBen
500 m2/10,00 DM 5.000,00 DM
18 Baume/150,00 DM 2.700,00 DM

7.700.00 DM

ErschlieBungsbeitrage 1t. Satzung

90 v.H. aus 7.700,00 DM 6.930,00 DM
Gemeindeanteil
10 v.H. aus 7.700,00 DM 770,00 DM

Gemeindlicher Kostenanteil

fiir den Strapenbau 37.200,00 DM
Fiir die Abwasserbeseitigung kann der Anteil ebenso

wie fiir die zentrale Klaranlagederzeit noch nicht

berechnet werden.

flir die Wasserversorgung -,~- DM
fir Griinanlagen 770,00 DM

37.970.00 DM

Finanzierung

Die Finanzierung der gemeindlichen Leistungen erfolgt iiber die Vermo-
genshaushalte der Gemeinde Stdttwang ab 1985.



8. Karten

Als Kartengrundlage dienten Ortsvermessungsplane M 1 : 1000 und Ver-
groferungen aus der Flurkarte M 1 : 5000 des Vermessungsamtes Marktober-
dorf. Ungenauigkeiten, insbesondere bei der verkleinerten Flurkarte sind
moglich.

9. Verfahren

Aufstellungsbeschluf 15.07.1982

Burgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG am 21.02,1983 in Stottwang
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG mit
Termin 07.03.1983

Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 4 BBauG mit

Termin 07,03,1983

Uffentliche Auslegung nach § 2a Abs. 6 BBauG vom 25.07.1983 bis
25.08.1983 in der Verwaltungsgemeinschaft Westendorf und in der
Gemeinde Stottwang

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen am 22.09.1983

Der Gemeinderat beschlielt eine geringfiigige Anderung

und erkennt den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom

20.11.1984 an am 19.03.1985
Gleichzeitig beschlieBt der Gemeinderat, die baureife

Planung des 1. Bauabschnittes der Entwdsserungsanlage

zur Genehmigung vorzulegen und die baurechtliche Ge-

stattung zu beantragen

BeschluB zur nochmaligen offentlichen Auslegung des

Bebauungsplans nach § 2 a Abs., 6 BBauG 19.03.1985
2. Auslegung des Bebauungsplans nach § 2 a Abs. 6 BBauG

vom 15.04.1985 bis zum 15.05.,1985

Stottwang, 25.06.1985 Marktoberdorf, 25.06.1985
GEMEINDE STUTTWANG LANDRATSAMT OSTALLGAU
- Kreisplanungsstelle -
I. A,

Demmler (1..BUbgefmeiSter) Botzenhardt
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