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ichenerklarung - Festsetzungen durch Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Hinweis auf § 1 (5) BauNVO wird die gemal § 8 (2) Ziff. 3 BauNVO allgemein zulassige

Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO

Nutzung (Tankstellen) fir nicht zulassig erklart.

Unter Hinweis auf § 1 (6) BauNVO werden die nach § 8 (3) Ziff. 3 nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzung von Vergnligungsstatten nicht Bestandteil der Satzung.

Zur ausnahmsweise zuldssigen einen Wohnung pro Betrieb wird erganzt, dass zwischen der Wohnung

einerseits und dem Betrieb andererseits ein funktionaler Zusammenhang bestehen muss.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt, siehe Tabelle Ziffer 6.1

Die Oberkante des EG Rohfultbodens darf max. 0,50 m (ber der Hinterkante der fertig ausgebauten

Strasse in Hohe des Eingangs liegen. Ausnahme: Rampen soweit aus betrieblichen Griinden erforderlich,

bis max.1 m zulassig.

BAUWEISE, BAUGRENZE

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVOQ), die max. Lange der Baukdrper darf 55 m betragen.

! Baugrenzen, die (berbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen z. B. Dachvorsprung, Vordach, Treppenhaus u. dgl. bis zu max.1,50 m sind zul&ssig.

Bez(glich der Abstandsflachen gilt entlang derjeweils nérdlichen Grenze jeweils: 0,5 H, mind. 3,00m;
im (brigen gilt Art. 6 Bayerische Bauordnung.

VERKEHRSFLACHEN, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

: Stralienverkehrsflaiche mit StraRenbegrenzungslinie.

Es gilt die Garagenordnung nach BayBO.

Garagen und (iberdachte Stellplatze fiir PKW sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen gebildeten (iberbaubaren Flachen errichtet werden.

Garagen im Kellergeschoss sind unzuldssig.

GRUNORDNUNG

Durchgriinung des Plangebietes

& zu pflanzende Baume, sowie

zu pflanzende Straucher; Artenauswahl gemal Ziffer 6.4 der Begriindung
(Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b.) BauGB)

Offentliche Griinflache, Schotterrasen

eis: Flr die nachfolgend beschriebene Ausgleichsmalnahme, siehe auch Planausschnitt Flur Nr. 588, gilt:

Die Einzelheiten der EntwicklungsmaRnahmen zu Ziffer 5.3 werden im Zuge der 6koloigschen Bauleitung
gemeinsam mit einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landschaftsplaner der

Gemeinde vor Ort festgelegt. Die Ausbildung der Wasserflache erfolgt in Abstimmung mit dem WWA.

Von der im Bereich der Flur Nr. 588 festgesetzten Ausgleichsflache von 0,5 ha wird fir den gegenstandlichen
Bebauungsplan nur eine Ausgleichsflache von 2.200 m? benétigt. Die restliche Flache von 3.820 m? wird in

das Okokonto der Gemeinde eingestellt und verzinst.

- Ausgleichsflache -

Umgrenzung von Flachen flir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft

EM = Entwicklungsmalinahme:

Anlegen einer extensiven, zweischlrigen Wiese mit Obstbaumen, Erganzung der bestehenden
Heckenstrukturen entlang der sidlichen Grenze, 10 - 15 m breit mit Totholzstapel und Lesesteinhaufen
sowie kleinen Mulden - Wasserpfiitzen; pro 120 m? Obstwiese ist ein Obstbaum zu pflanzen.

Streuobstwiese pro 120 m? ein Baum; Pflanzliste siehe Begriindung Ziffer 4.7.2

22\ Totholzinsel, Wurzelstécke
‘3;-:0' Lesesteinhaufen

Feuchtmulden

Heckenpflanzen und Bestand erhalten

mit bienenfreundlichen Strauchern und Stauden
erganzen

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN, § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. MIT ART. 91 BAYBO

6.1 Die dulere Gestaltung der Gebaude hat nach Gebaudehdéhe, Dachform und -neigung, Materialwah| und
Farbgebung sorgfaltig zu erfolgen, siehe Art. 11 BayBO.

Gebiet Anzahl der

Vollgeschosse

GE [l o

Bauweise Dachneigung max. Wandhohe GRZ GFz

18* - 30° 10,00 m 0,6 1,0

Fir die Definition der Wandhdéhe gilt Art. 6 Abs. 3 Satz 1 udn 2 BayBO.

Fir besondere und untergeordnete Bauteile , wie Aufzugsschacht, Spanebunker u.dgl. kann die
Wandhoéhe im Einzelfall um bis 3 m lberschritten werden.

6.2 Es sind nur Sattel - und Pultdacher zulassig, Ausnahme: Fiir besondere Bauteile, Garagen u. dgl. sind
auch Flachdacher zulassig.

6.3 Die Dacheindeckung hat mit nicht reflektierendem, naturziegelrotem und kleinteiligem Bedachungs-

material zu erfolgen. Dachbegriinung ist zuldssig. Solaranlagen sind in die Dachflachen zu integrieren.

6.4 Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun ohne massiven Sockel mit einer max. von 1.80 m zuldssig.

6.5 Fassadengestaltung:

Holzschalung, bei Putzfassaden: gedampfte landschaftsvertragliche Farbgebung (grau, weil3, griin, braun)
keine grellen Farbténe

6.6 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.

6.7 Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts-und Landschaftsbild nicht wesentlich

stéren. Werbeanlagen auf der Dachflache sind nicht zulassig.

7. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

7.1 Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Stellplatze und Terrassen sind in wassergebunder Decke
auszuflihren. Das Oberflachenwasser ist auf dem privaten Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

Siehe auch Ausflihrung in der Begriindung Ziffer 5.2

7.2 Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen sind unvermeidlich; sie miissen einschliellich
Viehtrieb hingenommen werden.
7.3  Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden besteht Meldepflicht, siehe Art. 8 (1, 2) DschG

siehe Begrindung, Ziffer 7 Bodenfunde.
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

= Grenze des raumlichen Geltungsbereich
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‘{" vorgeschlagene Firstrichtung

bestehende Gebaude

9. Immissionsschutz

9.1 Fir das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet werden als hichstzuléssige
immissionswirksame fldchenbezogene Schalleistungspegel L «..." folgende Werte festgesetzt:
tagsiber 60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?.

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zulédssig, die zusammen mit den
Larmbeitrédgen des zugehérigen Verkehrs den zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel L...." nicht (iberschreiten.

Als Immissionsort wird das Wohnhaus auf dem Grundstlick Fl. Nr. 645/24 festgelegt. Flr die
Schallausbreitungsrechnung sind die DIN-Norm 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 zu verwenden. Dabei ist

folgendes zu beriicksichtigen:

- Schallabstrahlende Flache: Grundstiicksflache inklusive der privaten Griinflache.

- Ebenes Gelande, keine Abschirmungen auf dem Ausbreitungsweg.

- H =4 in Gleichung 16 der DIN 18005.

Bei Gewerbebetrieben mit Nachtarbeit ist mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung oder Antrag
auf Vorbescheid ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der oben genannten
immissionnswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel L WA, imm" nachweist. Geeignete

Gutachter kénnen beim Landratsamt Ostallgau, Technischer Umweltschutz erfragt werden.

9.2 Schutzbediirftige Rdume (u. a. Wohnungen der Betriebsleiter, Biiros) nach DIN - Norm 41089, Ausgabe
November 1989 sind innerhalb des Gewerbegebietes nur zulédssig, wenn hierbei die schalltechnischen
Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die benachbarten Gewerbebetriebe

zusammen eingehalten werden kénnen."

9.3 Lu" = Hbchstzuldssiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel in dB(A)/m?.

Externe Ausgleichsflache, Kiesgrube bei Linden, siehe Ubersichtslageplan

Ausgleichsflache ca. 0,5 ha
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3.

TeilB  VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Stdttwang hat die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Bahnhof-Linden" in seiner Sitzung vom 15.09.2005 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.11.2005 durch das Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2005 und Termin Mittwoch, 07.12.2005.
Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am

Mittwoch, 23.11.2005. Die Veranstaltung hierzu wurde am 18.11.2005 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Der Gemeinderat beschliet in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2005:
a) Anerkennung des von der Verwaltung vorgelegten Vorentwurfs der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Bahnhof - Linden" als Entwurf mit der Folge, dass die 6ffentliche
Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden soll.
b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und sie von der Auslegung

zu unterrichten.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 23.01.2006 bis 24.02.2006
Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt am 13.01.2006 bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung Uber das Ergebnis des Verfahrens

den Bebauungsplan Nr. 4 flir die 2. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes

.Bahnhof-Linden" am 11.04.2006 den Geltungsbereich reduziert und die 2. Auslegung beschlossen.

Die 2. Auslegung wurde durchgeflihrt in der Zeit vom 03.05.2006 bis 06.06.2006. Die Bekanntmachung
erfolgte durch Amtsblatt am 21.04.2006. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.06.2006 die zur 2.

Auslegung eingegangenen Stellungnahmen beraten, abgewogen und den Satzungsbeschluss gefasst.

Die vorgenannten Verfahrensablaufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:

Stéttwang, den oW 04. 2006

Richard Ficker, 1. Blrgermeister.

o

Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung ist die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 4 fir das Gewerbegebiet "Bahnhof - Linden" am 30. 06. 2006 in Kraft getreten.
Stéttwang, den 03. Jwls' Qo006

Richard Ficker, 1. Blrgermeister.

(ot

Teil A) Planzeichen mit textlichen Festsetzungen
und B) Verfahrensvermerke

Gemeinde Stottwang
Landkreis Ostallgau

Ubersichtslageplan unmafRstablich

2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4
Gewerbegebiet "Bahnhof - Linden"

Aufstellungsheschluss: 15.09.2005
Satzungsbeschluss: 20.06.2006
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