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Gemeinde Stéttwang
Landkreis Ostallgdu

Begridndung:

Zur 1. Znderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nf. 2 der Gemeinde Stéttwang
fiir dAas Gebiet "Stéttwang-Nord" i.4.F vom 30.07.1979 umfassend die Grundstiicke
bzw. Teile aus den Grundstlicken Fl.Nr. 8/7, 212, 223, 248, 264, 266, 266/1,
266/2, 266/3, 266/5, 266/6, 266/7, 266/8, 266/9, 266/10, 266/11, 266/12, 266/13,
266/14, 266/15, 266/16, 266/17, 266/18, 266/19, 266/20, 266/21, 268, 269, 269/1,
270/1, 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, 270/8, 270/9, 270/10, 270/11,
270/12, 270/13, 270/14, 270/15, 270/16, 270/17, 270/18, 270/19, 270/20, 270/21,
270/22, 668/1, 668/2, 668/3, 668/4, 668/5, 668/6, 668/7, 668/8, 670/2, 709.

Entwurfsverfasser: LANDRATSAMT OSTALLGAU

Sachgebiet 53 - Ortsplanung -
Schwabenstr. 11,
8952 Marktoberdorf

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1. Die Gemeinde Stdttwang besitzt noch keinen Flichennutzungsplan. Die Auf-
stellung wird erforderlich, sobald die Gemeinde weitere grdBere Bauildchen
ausweisen will,

2. Der Bebauungsplan "Stéttwang-Nord" wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Kaufbeuren vom 22.12.1971 Nr. II/3-610 erstmals genehmigt. Der Plan wurde
am 03.02.1972 rechtsverbindlich, Entwurfsverfasser war Herr Rolf Naumann,
Bauingenieur in Obergermaringen. Um den gednderten Vorstellungen der Bauwerber
von vorwiegend eingeschossiger Bauweise entgegenzukommen, beschloB die Ge-
meinde mit GemeinderatsbeschluB vom 28.12.1977 den Bebauungsplan "Stdttwang-
Nord" zu &ndern und ergénzen. Das Sachgebiet 53 - Ortsplanung - beim Land-
ratsamt Ostallgdu wurde mit der Anderung und Ergénzung beauftragt.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung neu als "Dorfgebiet”

gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Die bisherige Ausweisung als "Allgemeines
Wohngebiet" wurde aufgrund des voxwiegend ddrflichen Charakters aufge-.
geben. Die landwirtschaftliche Nutzung der das Baugebiet umgebenden Fl&chen,
die mé&gliche Larm- und Geruchseinwirkung landwirtschaftlicher Betriebe sind
nicht zu verhindern und entsprechen nicht den Merkmalen eines "Wohngebietes™.

Zwingend ausgewiesene zweigeschossige Bauweise wurde abgedndert in 1
VollgeschoB und 2 Vollgeschosse als Hdchstgrenze. Ferner sind Auflagen
in dem Bebauungsplan zur Bepflanzung des Ortsrandes und zur Durchgri-
nung aufgenommen worden.
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Lage, GréBe’ und Beschaffenheit des Baugebietes:

1.

2.

ul
.

Das Gebiet liegt im Norden Stéttwang und schlieBt an die vorhandene
Bebauung an. Es hat eine Gr&Be von ca. 8,0 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen
betragt:

Bahnhof Kaufbeuren 8 km
Bushaltestelle Linie Kaufbeuren-Schongau dexr

Bundesbahn 300 m
kath. Kirche 250 m
Grundschule und Teilhauptschule des: Schulverbandes
Stdéttwang-Westendorf, Klassen von' 'l - 6 250 m
Hauptschule im Schulverband mit Germaringen in

Germaringen 6 km
Versorgungsliden 250 m

Das Gelénde f&allt von Osten nach Westen leicht ab, Grundwasser ist im
Baugebiet nicht feststellbar, mit wasserflhrenden Schichten muB jedoch
in allen Bautiefen gerechnet werden.

Der Boden besteht aus Lehm mit Kies und Sandbeimengungen. Bescndere
MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes
sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Im Westen des Baugebietes befindet sich eine rekultivierte mit Schutt
aufgeflillte ehemalige Kiesgrube, derzeit als Sportplatz genutzt.
Innerhalb des Bebauungsplanes sind bereits 21 Grundsticke bebaut.
Schiitzenswerter Baumbestand ist nur auf der Fl.Nr. 709 (eine Linde)
vorhanden. Die Anpflanzungen der bebauten Grundsticke sind ncch zu
jung, um sie als erhaltenswert festzusetzen. Ausnahmen bilden 3 Birken
auf FllNr. 370/1 und eine Pappel auf Fl.Nr. 264.

Geplante bauliche Nutzung:

1.

2.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung neu als "Dorfgebiet”
gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet sind aufer 21 vorhandenen 27 weitere Wohngebdude mit vor-
aussichtlich je einer Wohnung und den entsprechenden Garagen vorge-
sehen.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 Jahren nach
Inkrafttreten der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes bebaut
wird. Dann werden ca. 150 Einwohner dort wohnen.

Das Nettowohnbauland, die Gesamtfldche aller Wohnbau-
grundstiicke, umfaBt ca. 4,6 ha
die Verkehrsflichen flUr die innere ErschlieBung umfassen 1,1 ha
somit umfaBt das Bruttowohnbauland 5,7 ha.
Die &rtliche Grin- u. Freifldchen umfassen ) 2,0 ha
die Fl&chen flr die StaatsstraBe 2014 umfassen 0,3 ha
somit umfaBt die Bruttowohnbauflédche 8,0 ha.

Von der Bruttowohnbaufldche entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland 72

die &rtlichen Grin-~ u., Freifléchen . 25 %
die Flachen fir die StaatsstraBe 2014 3 3%
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Vom Bruttowohnbauland entfallen auf das Nettowohnbauland 81 %

die Verkehrsfldchen fir die innere ErschlieBung 19 %
' 100 %.

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 6 Wohnungen je ha Brutto-
wohnbauland;
eine Nettowohnungsdichte von 9,5 Wohnungen je ha Nettowohnbauland

Bodenordnende MafBnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grund-
stiicke sowie eine ordnungsgemidfe Bebauung zu ermégliche, sind weder eine
Umlegung noch eine Grenzregelung erforderlich.

Umweltschutz und Umweltgestaltung:

1.

Das Baugebiet wurde als "Dorfgebiet" festgesetzt. Es grenzt an landwirt-
schaftliche Anwesen und ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
geben. Lirm und Geruchsbeldstigungen kénnen deshalb nicht ausgeschlossen
werden.

Die am Baugebiet vorbeiftihrende StaatsstrafBe St 2014 hat nach Z&hlung
1975 eine Belastung von 253 Lkw und 1.869 Pkw, insgesamt 2.122 Kfz er-
geben. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind keine SchallschutzmaB-
nahmen festgesetzt.

MaBnahmen des baulichen Schallschutzes sind bei Wohngebduden entlang

der St 2014 erforderlich, auf entsprechende GrundriBgestaltung, Bau-
weise und Bauteile z.B. Schallschutzfenster ist bei Baugenehmigungen

zu achten.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind am Ortsrand des ergdnzten
Baugebietes mit Einbeziehung der rekultivierten ehemaligen Kiesgrube

als Sportgeldnde, Anpflanzungen veon Allebdumen auf Offentlichem Grund

in den Bebauungsplan mit eingearbeitet, sowie Bepflanzungen privater
Grinflichen ausgewiesen. Die Verwaltungsbehdrde wird hier auf Vor-
schlag des Kreisfachberaters flir Gartenbau und Landschaftspflge Be-
pflanzungsauflagen im Baugenehmigungsverfahren erteilen.
Bepflanzungsauflagen fiir die Baugrundstiicke zur Durchgrinung des Orts-
bildes werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Beseitigung der Abfille erfolgt durch den Landkreis Ostallgéu.

ErschlieBung:

1.

Das Baugebiet erhdlt tber die StaatsstraBe St 2014 Anschlufl an das &rt-
liche und tiberdrtliche Verkehrsnetz. Der AnschluB der ErschlieBungsstraBe
an die StaatsstraBe erfolgt laut Vereinbarung vom 27.02.1971 zwischen
dem StraBenbauamt Augsburg und der Gemeinde Stdttwang.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen sind im Robau
hergestellt. Der Ausbau erfolgt voraussichtlich nach erfolgter Bebauung.
Die Wasserversorungsanlage der "Gennach-HGhnerbach-Gruppe". Der

Anschluf ist sofort méglich. '

Die Hausabwidsser im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans werden
in einer Gruppenkldranlage gekldrt und auf Gemeindegrund versickert.
Regenwasser wird auf den Baugrundstiicken versickert.
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Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der Lech-Elektrizitdtswerke-AG.
Die Erschliefung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde.

Uberschligig ermittelte Kosten:

1.

Fir die Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband in der "Gennach-

HGhnerbach-Gruppe". AnschluBkosten werden direkt den Grundeigentiimern

verrechnet. Der Gemeinde entstehen durch die Wasserversorgung keine

Rosten.

Fir die Abwasserbeseitigung:

Die Kandle und die Gruppenkldranlage sind bereits erstellt. Lt. Satzung

betragen die AnschluBgebiihren je m? Grundstlcksfldche 2,30 DM, je m?

GeschoRflache 6,05 DM.

StraBen der inneren Erschliefung:

Die ErschlieBungsstraBen sind im Rohbau hergestellt und abgerechnet.

Fir den Ausbau entstehen folgende Kosten:

9.000 m?/ DM 60,-- 540.000,-~ DM

Strafenbeleuchtung 1.500 1fdm/ DM 40,-- 60.000,-~ DM
: 600.000,-- DM.

Erschliefungsbeitrag

90 v.H. aus 600.000,~-- DM 540.000,~- DM
Gemeindeanteil
10 v.H. aus ©00.000,~~- DM 60.000,-~ DM

600.000,-~ DM.
Die weitere ErschliefBung des Bebauungsplangebietes belastet die Gemeinde
mit :

Wasserversorgung -,-~ DM
Abwasserbeseitigung -,-- DM
StralBen 60.000,~-- DM

60.000,-~ DM,

8952 Marktoberdorf, 07.02,1980 Stéttwang, 07.02.1980
LANDRATSAMT OSTALLGAU Gemeinde Stéttwang
Sachgebiet 53 ~ Ortsplanung -
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